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ระเบียบที่ 1 

การอยู่อาศยัในอาคารชุด การใชป้ระโยชนห์อ้งชุดและทรพัยส์่วนกลาง 

 

ข้ อ  1 .  ระ เบี ยบ ว่าด้ วยการอยู่ อ าศั ย ใน อาค ารชุด  การใช้ประโยชน์ ห้ อ งชุด และท รัพย์ ส่ วน กลาง                                     

มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เจ้าของร่วม(เจ้าของห้องชุด)และผู้พักอาศัยในอาคารชุด ผู้มาติดต่อ ได้เกิดความรู้

ความเข้าใจในสิทธิหน้าที่ในการอยู่อาศัยร่วมกันในอาคารชุดซ่ึงเป็นอาคารพักอาศัยรวมกันและ           

เป็นระเบียบปฏิบัติที่เจ้าของร่วมและผู้พักอาศัยในอาคารชุด ผู้มาติดต่อทุกท่านต้องถือปฏิบัติร่วมกัน        

ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยและความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยู่อาศัยในอาคารชุด 

ข้อ 2. ในระเบียบนี้ 

“ผูพ้กัอาศยั”    หมายถึง เจ้าของร่วม ผู้เช่าหรือผู้พักอาศัยในห้องชุดโดยใช้สิทธิของเจ้าของร่วม 

“ผูม้าติดต่อ”              หมายถึง บุคคลที่ไม่ใช้ผู้อยู่อาศยัในห้องชุดแต่มาติดต่อเจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยเป็นคร้ังคราว 

“นิติบุคคลอาคารชุด ”   หมายถึง นติิบุคคลอาคารชุดไซมิส สุขุมวิท 87 

“ผูจั้ดการนิติบุคคล”     หมายถึง บริษัทไซมิส พรอ็พเพอร์ตี้  เซอร์วิส จ ากัด โดยได้รับการแต่งตั้งจากเจ้าของโครงการเป็น

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามบทเฉพาะกาลในข้อบังคับและจะต้องได้รับการรับรองในการ

ประชุมใหญ่สามัญ (คร้ังแรก)ให้ท าหน้าที่แทนคณะกรรมการนิติบุคคลฯ ในเร่ืองการจัดการและ

บ ารุงรักษาอาคารเพื่อประโยชน์ของเจ้าของร่วม ผู้จัดการนิติบุคคลปฏิบัติหน้าที่เป็นตัวแทนของ

นิติบุคคลคอยดูแลความปลอดภัย ความสงบเรียบร้อยและเป็นระเบียบของอาคารในกรณีที่

จ าเป็นและเร่งด่วนให้ผู้จัดการมีอ านาจโดยความคิดริเร่ิมของตนเองส่ังหรือกระท าการใดๆ

เกี่ยวกับความปลอดภัยของอาคาร ดังเช่นวิญญูชนจะพึงรักษาทรัพย์สินของตนเอง นอกจากนี้

ผู้จัดการนิติบุคคลมีหน้าที่ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายและหน้าที่ความรับผิดชอบตามที่ระบุใน

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับแก้ไขเพิ่มเติม 

“ฝ่ายจัดการ”             หมายถึง พนักงานเจ้าหน้าที่ซ่ึงเป็นตัวแทนผู้ได้รับมอบหมายให้ปฏิบัติหน้าที่ในการดูแลความ

ปลอดภัย ความสะอาดและการบริการให้ท่านเจ้าของร่วมให้มีความสะดวกสบายในการอยู่อาศัย

และหน้าที่อื่นๆตามที่ระบุไว้ในสัญญาว่าจ้างอันได้แก่ ผู้จัดการอาคาร, เจ้าหน้าที่ธุรการ, หัวหน้า

ช่างเทคนิค, ช่างเทคนิคหรือเจ้าหน้าที่อื่นๆที่ปฏิบัติหน้าที่ประจ าอาคารชุด  
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“ทรพัยส์่วนกลาง”  หมายถึง ทรัพย์ส่วนกลางประกอบด้วยส่วนต่างๆของอาคารชุด ยกเว้นส่วนที่ระบุให้เป็นพื้ นที่     

ใช้สอยส่วนบุคคลหรือกรรมสิทธ์ิของเจ้าของร่วมทรัพย์ส่วนกลางนี้ ได้รวมถึงส่ิงปลูกสร้าง,          

ลานจอดรถ, สระว่ายน า้, ห้องออกก าลังกายและทางเดินรถ รวมถึงโถงล็อบบี้ , ทางเดินในอาคาร

และห้องใช้สอยส่วนกลางต่างๆและอื่นๆส าหรับการดูแลทรัพย์ส่วนกลางซ่ึงมีเพียงเจ้าของร่วม

เท่านั้นที่เป็นเจ้าของทรัพย์ส่วนกลางร่วมกัน  

“หอ้งชุด”  หมายถึง พื้นที่ในห้องชุด ก าแพงด้านนอกที่จับไม่ถึงจนถึงจุดกึ่งกลางของก าแพงที่ใช้ร่วมกับห้อง

ชุดที่ติดกัน,เหนือเพดานขึ้ นไปจนถึงจุดกึ่งกลางของห้องชุดด้านบนรวมถึงพื้ นที่จอดรถ          

ส่วนบุคคล (ถ้ามี) ซ่ึงถูกก าหนดไว้ในโฉนด (อ.ช.2) โดยมีอัตราส่วนกรรมสิทธ์ร่วมของ      

อาคารชุดด้วยส่วนแบ่งของทรัพย์ส่วนกลางตามข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดที่ได้จดทะเบียน       

ที่กรมที่ดินอย่างถูกต้องตามกฎหมาย   

ข้อ 3. ผู้พักอาศัยต้องช าระค่าใช้จ่ายน า้ประปาและค่ารักษามิเตอร์น า้ประปาดังต่อไปนี้  

 3.1 ค่าใช้จ่ายน ้าประปาในห้องชุดจัดเก็บในอัตราหน่วยละ 25 บาท โดยนิติบุคคลอาคารชุดจะเรียก      

เกบ็ค่าใช้จ่ายทุก 3 เดือน 

         3.2  ค่ารักษามิเตอร์น ้าประปา กรณีไม่มีการใช้งานในอัตรา 25 บาทต่อเดือน โดยนิติบุคคลอาคารชุด      

จะเรียกเกบ็ค่าใช้จ่ายทุก 3 เดือน 

ข้อ 4.  ภายใต้ระเบียบการอยู่อาศัยเจ้าของร่วม ผู้อยู่อาศัยต้องดูแลห้องชุดของตนให้อยู่ ในสภาพที่เรียบร้อย         

มีความปลอดภัยและไม่กระท าการใดๆอันก่อให้เกิดอันตรายหรือสร้างความเดือดร้อนร าคาญต่อ              

ผู้พักอาศัยในห้องชุดอื่น เช่น การส่งเสียงดัง (เปิดเพลงจัดปาร์ตี้ เสียงดังในห้อง, พูดคุยเสียงดัง) รวมถึง       

การประกอบอาหารที่มีกล่ินฉุน เป็นต้น 

ข้อ 5.  ห้ามผู้ ใดสูบบุหร่ีหรือส่ิงที่มีลักษณะเช่นเดียวกับบุหร่ีบริเวณระเบียงห้องชุดและพื้ นที่ ส่วนกลางรวมทั้ง        

ทิ้งก้นบุหร่ีบริเวณพื้ นที่ส่วนกลาง เว้นแต่สถานที่ซ่ึงนิติบุคคลอาคารชุดได้จัดไว้ให้เป็นสถานที่สูบบุหร่ี      

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยความสวยงามของอาคารชุด รวมถึงความปลอดภัยในการป้องกันเหตุเพลิง

ไหม้และควันบุหร่ีไปรบกวนผู้อื่นหรือห้องชุดอื่น 
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ข้อ 6. ห้ามผู้พักอาศัยท าการก่อสร้าง/ดัดแปลงแก้ไข/ต่อเติมห้องชุด ซ่ึงเป็นทรัพย์ส่วนบุคคลของตนดังต่อไปนี้  

     6.1 ห้ามสกัด เจาะหรือดัดแปลงแก้ไขพื้ น เพดาน ผนังกั้นห้องชุดด้านที่ติดกับทางเดินส่วนกลาง    

ผนังห้องชุดบริเวณระเบียงด้านหลังและผนังด้านข้างที่ใช้ร่วมกับห้องชุดอื่นและการกระท าใดๆ              

ต่อทรัพย์ สินส่วนบุคคลของตนอันจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความม่ันคง           

การป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารหรือระบบรักษาความปลอดภัยของอาคารชุด 

     6.2 เจ้าของห้องชุดหรือผู้พักอาศัยห้องชุดที่มีความประสงค์จะดัดแปลงแก้ไขหรือตกแต่งห้องชุด

จะต้องส่งแบบแปลนพร้อมรายละเอียดให้นิติบุคคลอาคารชุดพิจารณาตรวจสอบก่อนด าเนินการ        

(ตามระเบียบที่ 2) 

     6.3 ห้ามท าการเปล่ียนแปลงวัสดุ สี แบบและรูปแบบทางด้านสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมบริเวณผนังด้าน

นอกที่ติดกับทางเดินร่วมหรือผนังห้องชุดบริเวณระเบียงด้านหลังและรวมไปถึงราวระเบียง         

เพื่อความสวยงามด้านสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมของอาคาชุดและห้ามเปล่ียนแปลงแก้ไข วัสดุ สี 

ขนาด ต าแหน่งและทศิทาง การเปิด-ปิด ของประตูที่ติดกับทางเดิมร่วมและหน้าต่างด้านหลังห้อง

ชุดโดยเดด็ขาด 

6.4 เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยห้องชุดหากประสงค์ที่จะติดแผ่นกรองแสงบริเวณหน้าต่างห้องชุด        

นิติบุคคลอาคารชุดอนุญาตให้ท าการติดแผ่นกรองแสงที่ไม่กระทบต่อรูปลักษณ์ภายนอกของ

อาคารชุด ดังนี้ 

• ความเข้มไม่เกิน 60% 

• สีเป็นแบบใสเท่านั้น ห้ามเป็นสีด า เขียว หรือสีอื่นๆ 

     6.5 ห้ามติดตั้งประตูเหล็กดัดที่ติดกับทางเดินร่วมและหรือห้ามติดตั้งเหล็กดัด กันสาดผ้าใบหรือวัสดุ   

อื่นใดบริเวณหน้าต่างและระเบียงด้านนอกอาคาร  

ข้อ 7.  เจ้าของร่วมที่มีความประสงค์จะติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ (เพิ่มเติม) ต้องติดตั้งในต าแหน่งและรูปแบบที่

ทางนิติบุคคลอาคารชุดก าหนดไว้เท่านั้น หากเจ้าของร่วมและผู้พักอาศัยไม่ปฏิบัติตามนิติบุคคลอาคารชุด

สามารถด าเนินการร้ือถอนออกได้โดยเป็นค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยเอง 
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ข้อ 8. การขนย้ายทรัพย์ สิน เข้า-ออก ห้องชุด เจ้าของร่วมและหรือผู้พักอาศัยจะต้องกรอกแบบฟอร์ม                

การน าทรัพย์สิน เข้า-ออก ห้องชุด ณ ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดภายในเวลาท าการและน าแบบฟอร์ม

ดังกล่าวยื่นต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยก่อนการขนย้ายทรัพย์สิน เข้า-ออกโดยอนุญาตให้ขนย้าย

ระหว่างเวลา 9.00 น.–17.00 น. หากเลยก าหนดเวลาดังกล่าวต้องได้รับการอนุญาตจากฝ่ายจัดการ

เท่านั้น ทั้งนี้ เพื่อความปลอดภัยและไม่รบกวนการอยู่อาศัยของห้องชุดอื่น 

ข้อ 9.  ห้ามวางรองเท้าหรือวัสดุอื่นใดบริเวณทางเดินส่วนกลางและพ้ืนที่ส่วนกลางอื่นๆรวมทั้งห้ามติดป้ายขาย-

เช่า หรือแผ่นภาพ โฆษณาบริเวณผนัง กระจกห้องชุดหรือระเบียงด้านนอกห้องชุดและการตากผ้านวม, ผ้า

ห่ม, บริเวณผนัง หรือระเบียงด้านนอกห้องชุดที่มีผลกระทบต่อทศันียภาพของอาคารชุดไม่ว่าด้านนอกหรือ     

ด้านในห้องชุด 

ข้อ 10.  เร่ืองต่อไปนี้ ห้ามด าเนินการโดยเดด็ขาด 

       10.1   ห้ามเปล่ียนแปลงระบบเตือนภัยและระบบป้องกันอัคคีภัยของอาคารชุดรวมทั้งภายในห้องชุด 

           10.2  ห้ามเล้ียงสัตว์ที่จะสร้างความร าคาญ น่ากลัว น่ารังเกียจ ภายในห้องชุดหรือน าสัตว์เล้ียงเข้ามา 

ภายในอาคารชุด 

           10.3  ห้ามเจ้าของห้องชุดหรือผู้ใช้ประโยชน์ห้องชุดประกอบอาหารในห้องชุดโดยใช้เตาถ่านหรือใช้แกส็

เป็นเชื้ อเพลิงและ/หรือเชื้อเพลิงอื่นที่ก่อให้เกิดอันตราย/ความเดือดร้อนร าคาญแก่เจ้าของร่วม

โดยเดด็ขาด 

ข้อ 11.  เจ้าของห้องชุดหรือผู้พักอาศัยต้องยินยอมให้พนกังานฝ่ายจัดการหรือช่างเทคนิคเข้าท าการตรวจสอบและ

ซ่อมแซมแก้ไขในกรณี ที่ ท รัพย์ ส่ วนกลางห รือ ห้องชุด ข้างเคี ย งได้ รับความ เสียหายห รือ มี               

ผลกระทบกระเทอืนอันเนื่องมาจากวัสดุอุปกรณ์ภายในห้องชุดนั้นช ารุดบกพร่อง 

ข้อ 12.  ผู้พักอาศัยต้องใช้คีย์การ์ด เปิดประตเูข้า – ออกอาคารและการเปิด-ปิด ลิฟทโ์ดยสารด้วยตนเองและต้อง

มารับแขกหรือผู้มาติดต่อหรือพนักงานส่งของที่บริเวณโถงลอ็บบี้ของอาคารชุดด้วยตนเองทุกคร้ัง รวมถึง

แขกหรือผู้มาติดต่อ หรือผู้มาส่งของต้องปฏิบัติตามระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดอย่างเคร่งครัดและ

ห้ามผู้พักอาศัยใช้คีย์การ์ดเปิดประตูให้กับบุคคลอื่นที่มิใช่ แขกหรือผู้มาติดต่อที่มาพบหรือมาส่งของหรือ

ยินยอมให้ผู้อื่นเดินตามเข้ามาภายในอาคารชุด ทั้งนี้ เพื่อเป็นการป้องกันคนร้ายแฝงตัวเ ข้ามาลักทรัพย์

หรือโจรกรรมในอาคารชุดซ่ึงหากผู้ ใดพบเห็นการกระท าดังกล่าว โปรดรีบแจ้งให้ฝ่ายจัดการรับทราบ

ทนัท ี
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ข้อ 13.   นิตบุิคคลอาคารชุดสงวนสิทธ์ิที่จะไม่ต้อนรับบุคคลใดๆที่ประพฤติตัวไม่สุภาพหรือกระท าการใดๆซ่ึงขัดตอ่ 

ระเบียบและข้อบังคับนติิบุคคลอาคารชุด 

ข้อ  14.   ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี้ ไม่ว่าข้อใดข้อหนึ่งและนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัตใิห้

ถูกต้องแล้วยังคงเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุดถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี้และจะด าเนินการมาตรการ 

ดังต่อไปนี้ 

            14.1   กรณีฝ่าฝืนระเบียบข้อใดข้อหนึ่ง ปรับไม่เกิน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน)และปรับอีกวันละ  

500 บาทตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

            14.2   หากนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี้ค่าปรับแล้วผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคาร

ชุดมีสิทธ์ิระงับการให้บริการส่วนกลางหรือการใช้ทรัพย์ส่วนกลางผู้นั้นกไ็ด้ เช่น การระงับสิทธ์ิใน

การใช้น า้ประปา สิทธิการใช้พื้ นที่จอดรถ สิทธิการใช้คีย์การ์ดเข้าพื้ นที่จอดรถ สิทธิการให้บริการ

สันทนาการ เป็นต้น จนกว่าจะช าระหนี้ค่าปรับและปฏิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบ 

                      14.3    ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผู้ฝ่าฝืนฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการ     

นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทุกคร้ัง 

            14.4  หากการฝ่าฝืนระเบียบนี้ ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุด                 

ขอสงวนสิทธ์ิในการเรียกร้องค่าเสียหายกับผู้ฝ่าฝืนอีกส่วนหนึ่งต่างหากด้วย 
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ระเบียบที่ 2 

การตกแต่งหอ้งชุด 

 

ข้อ 1. การเสนอแบบตกแต่ง 

 

1.1   นิติบุคคลอาคารชุดจะส่งมอบแบบก่อสร้างและเอกสารต่อไปนี้ ให้แก่เจ้าของห้องชุดเพื่อศึกษาและ

ใช้เป็นแนวทางก่อนออกแบบตกแต่งภายในแบบแปลนเฉพาะห้อง 

                            1.1.1 แบบแสดงต าแหน่งงานระบบต่างๆ เช่น ไฟฟ้า , โทรศัพท์, เคร่ืองท าความเย็น ,                

หัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler), เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat detector), แนวท่อ

ระบายน า้, ท่อน า้ดี ฯลฯ 

                               1.1.2  ขนาดมิเตอร์ไฟฟ้า (ในกรณีที่เจ้าของห้องชุดใช้ไฟเกิน และเกิดความเสียหายเ จ้าของ     

ห้องชุดต้องรับผิดชอบ) 

 1.2  ตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุด จะก าหนดจัดประชุมประสานงานระหว่า งเจ้าของห้องชุด , 

ผู้ออกแบบ, ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดกับฝ่ายบริหารอาคาร เพื่อก าหนดแนวทางการตกแต่ง

ภายในระยะเวลาในการตกแต่ง และตอบข้อซักถาม 

                      1.3   เจ้าของห้องชุดหรือผู้ออกแบบของเจ้าของห้องชุดต้องส่งมอบแบบตกแต่งภายในตามรายการที่ระบุ

ในข้อ 2.1 ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อพิจารณาอนุมัติโดยส่งให้ฝ่ายนิติบุคคลอาคารชุดภายใน

ระยะเวลาที่ก าหนด (ขึ้นอยู่กับข้อตกลงกับผู้ รับเหมา) ทั้งนี้ จะต้องไม่น้อยกว่า 15 วันก่อนการ

ก่อสร้างหรือเข้าด าเนินการตกแต่ง 

                      1.4   หากเจ้าของห้องชุดมีความประสงค์จะขอเปล่ียนแปลงหรือเพิ่มเติมรายละเอียดต่างๆ ซ่ึงอาจ         

มีผลกระทบต่อทรัพย์สินส่วนกลางของอาคารนอกเหนือจากมาตรฐานของอาคารและจะต้องได้รับ

อนุมัติจากเจ้าหน้าที่ของนติิบุคคลอาคารชุดโดยการประสานงานตามข้อ 1.3 แล้วจะต้องแจ้งความ

ประสงค์ดังกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษร ให้แก่เจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดโดยส่งผ่านนิติบุคคล

อาคารชุดก่อนจึงจะด าเนินการดังกล่าวต่อไปได้ 
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ข้อ 2.  การเตรียมการตกแต่ง 

                      2.1 เจ้าของห้องชุดต้องส่งมอบเอกสารต่างๆเกี่ยวกับการตกแต่งให้นิติบุคคลอาคารชุด  จ านวน 2 ชุด   

ไม่น้อยกว่า 15 วันก่อนเร่ิมท าการตกแต่งดังต่อไปนี้  

                   2.1.1  แบบแปลนตกแต่งและพิมพ์เขียวงานตกแต่งภายในห้องชุด 

2.1.2  แบบการตกแต่งผนัง พื้นฝ้าเพดานห้องชุด 

                            2.1.3  แบบแปลนงานไฟฟ้าซ่ึงแสดงปริมาณกระแส ไฟฟ้าที่ใช้ (Power load), แผนผังไฟฟ้าแสง

สว่าง (Light layout)ตลอดจนรายละเอียดและคุณลักษณะของอุปกรณ์ไฟฟ้าที่ใช้ตกแต่ง 

หรือติดตั้งในห้องชุด 

2.1.4  แบบแปลนงานระบบต่างๆถ้ามีการเปล่ียนแปลง เช่น ระบบป้องกนัและระงับอัคคีภัยระบบ

ป้องกันการโจรกรรมหรือระบบรักษาความปลอดภัยอื่นๆที่จะจัดท าขึ้นเพิ่มเติมภายในห้อง

ชุดดังกล่าว 

    2.2 นิติบุคคลอาคารชุดฯขอสงวนสิทธ์ิที่จะอนุมัติหรือไม่อนุมัติหรืออนุมัติอย่างมีเงื่อนไขส าหรับ          

การเสนอแบบและรายละเอียดการตกแตง่ภายในห้องชุด 

  2.3 เจ้าของห้องชุดจะต้องท าประกันภัยแบบประกันความเส่ียงภัยทุกชนิด  ซ่ึงมีผลคุ้ มครองเหตุ           

อันเกิดจากไฟไหม้ น า้ท่วม น า้ซึมหรืออุบัติเหตุต่างๆที่เกิดขึ้นต่อเจ้าของห้องชุด/ตวัแทนของเจ้าของ

ห้องชุด/นิติบุคคลอาคารชุด 

  2.4 เจ้าของห้องชุดหรือผู้รับเหมาจะต้องแจ้งรายชื่อผู้ที่จะเข้ามาท างานภายในบริเวณอาคารหรือภายใน

ห้องชุดพร้อมส าเนาบัตรประชาชนของผู้ รับเหมาและพนักงานทุกคนของผู้ รับเหมาต่อนิติบุคคล

อาคารชุดก่อนเข้าด าเนินการตกแต่ง 

                     2.5 ความเห็นของนิติบุคคลอาคารชุดหรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชดุในแบบตกแต่งของเจ้าของห้องชุด 

มิใช่ข้อผูกพัน ข้อผูกมัดหรือเป็นการรับรองประสิทธิภาพและคุณภาพของผลงานหรือวัสดุที่ใช้ใน

การด าเนินการดังกล่าว 

                      2.6  เจ้าของห้องชุดและผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องแต่งตั้งตัวแทนเพื่อติดต่อประสานงานกับ  

นิติบุคคลอาคารชุดหรือตัวแทนส าหรับการเตรียมการตกแต่ง การตรวจงานและแก้ไขปัญหาร่วมกัน

ตลอดระยะเวลาของการตกแต่งภายในห้องชุด 



         ระเบียบนิติบคุคลอาคารชุดไซมิส สุขุมวิท 87 

บริษัท ไซมิส พรอ็พเพอร์ตี้  เซอร์วิส จ ากดั  8 

2.7   เม่ือเร่ิมด าเนินการตกแต่ง เจ้าของห้องชุดต้องเป็นผู้ รับผิดชอบความปลอดภัย, ทรัพย์สินของ

เจ้าของห้องชุดและจัดให้มีการรักษาความปลอดภัยเอง ตลอดระยะเวลาการตกแต่งดังกล่าว 

2.8   เจ้าของห้องชุดหรือผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องด าเนนิการตกแตง่ให้เป็นไปตามแบบแปลน

และรายละเอียดการตกแต่งที่ได้รับการเห็นชอบจากนิติบุคคลอาคารชุดเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน 

เจ้าหน้าที่ผู้ รับผิดชอบของนิติบุคคลอาคารชุดสามารถใช้สิทธ์ิยกเลิกหรือระงับการเปล่ียนแปลง

รายการดังกล่าวและให้กลับมาใช้ตามแบบเดิมได้ตามความเหมาะสมจนกว่าจะได้ด าเนินการ      

ขออนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด 

 ข้อ 3.    ขอบเขตการตกแต่งภายใน 

  3.1   นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่อนุญาตให้มีการด าเนินการใดๆโดยมีรายละเอียดตามรายการ ดังต่อไปนี้     

3.1.1  การดัดแปลง แก้ไขหรือต่อเติมส่วนหนึ่งส่วนใดของพื้ น  , เสาและผนังที่ ใช้ร่วมกัน         

(โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก, โครงสร้างคอนกรีตอัดแรง) โดยถือว่าเป็นทรัพย์สิน 

ส่วนกลางของอาคาร 

                              3.1.2  การวางส่ิงของ,วัสดุหรืออุปกรณ์บนพื้นที่ที่มีน า้หนักมากกว่า 200 กิโลกรัม/ตรม. 

                        3.1.3  การเจาะเพดานเพื่อเดินท่อหรือเพื่อยึดห้อยโคมไฟขนาดใหญ่ที่มีน า้หนักมาก 

                        3.1.4  การดัดแปลง แก้ไข ผนังคอนกรีต (Concrete) ซ่ึงมีผลกระทบต่ออาคาร 

                        3.1.5  การเปล่ียนหรือดัดแปลงแก้ไขต าแหน่งห้องน า้หรือท่อน า้ 

                        3.1.6  การเปล่ียนหรือดัดแปลงแก้ไขต าแหน่งห้องครัว 

                              3.1.7  การดัดแปลงแก้ไข เพิ่มเติม ตัดทอน เคล่ือนย้ายระบบไฟสัญญาณเตือนภัยระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบติดต่อภายในของอาคาร 

                     3.1.8 การดัดแปลงแก้ไข, เปล่ียนแปลงหรือทุบท าลายใดๆที่มีผลกระทบต่อมาตรฐานงาน

สถาปัตยกรรมของอาคาร และรูปแบบภายนอกอาคาร 

3.1.9  การดัดแปลงแก้ไขใดๆที่ขัดแย้งหรือไม่ตรงตามข้อก าหนดในกฎหมายและเทศบัญญัติที่

เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างตกแต่งและการด าเนินการใดๆภายในอาคาร 

3.1.10 การเปล่ียนแปลงผนังภายนอก 
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3.1.11  การเปล่ียนแปลงรูปลักษณะของหน้าต่างภายนอก 

3.1.12  การโยกย้ายต าแหน่งประตูภายนอกหรือเปล่ียนแปลงต าแหน่ง 

3.2   การด าเนินการใดๆดังต่อไปนี้ เจ้าของห้องชุดจะด าเนินการได้ต่อเม่ือได้รับอนุมัติเป็นลายลักษณ์

อักษรจากนิติบุคคลอาคารชุดก่อนจึงจะด าเนินการได้ 

3.2.1   การดัดแปลง, แก้ไข, ท าลายหรือเจาะทะลุผนังในห้อง 

3.2.2   การเปล่ียนแปลงต าแหน่งดวงโคมเพื่อให้เข้ากับรูปแบบและการตกแต่งซ่ึงการเปล่ียนโคม

ไฟดังกล่าวจะต้องก าหนดชนดิ ขนาด ก าลังไฟและต าแหน่งลงในแบบตกแต่งภายในและ

ก าหนดปริมาณการใช้ไฟฟ้าในเฟสดังกล่าวไว้ด้วย 

                              3.2.3   การดัดแปลง แก้ไข เปล่ียนแปลงระบบไฟฟ้า, แหล่งจ่ายไฟฟ้าและมิเตอร์ไฟฟ้า 

                      3.2.4   การติดตั้งเพิ่มเติมเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) 

 3.3  ข้อก าหนดอื่นๆ 

              3.3.1  ให้ก าหนดต าแหน่งเอาท์เล็ท (Outlet)และชนิดของอุปกรณ์ไฟฟ้าลงในแบบเพื่อการ

ตรวจสอบความเหมาะสมในการใช้กระแสไฟฟ้าในสายไฟให้อยู่ในพิกัดที่ผู้ออกแบบงาน

ระบบได้ก าหนดไว้ส าหรับอาคาร 

              3.3.2  การดัดแปลง, แก้ไข หรือเพิ่มเติม ตัดทอนใดๆในงานระบบไฟฟ้าและระบบสุขาภิบาล     

นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธ์ิที่จะก าหนดให้ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดต้องรับผิดชอบ

ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลงหรือเพิ่มเติมและความเสียหายต่างๆที่จะเกิดขึ้นใน

อนาคต 

ข้อ 4.  กฎระเบียบในการตกแต่ง 

4.1   ก่อนที่เจ้าของห้องชุดจะให้ผู้ รับเหมาเข้ามาท างานนั้น เจ้าของห้องชุดจะต้องตรวจสอบความ 

เรียบร้อยและตรวจรับห้องและรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดเรียบร้อยก่อน หากมีความเสียหายเกิดขึ้น

เจ้าของห้องชุดต้องรับผิดชอบเองทั้งส้ิน 
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4.2   เจ้าของห้องชุดจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับในการตกแต่งภายในห้องชุดทุกประการ   

และรับผิดชอบในความเสียหายอันเกิดแก่ทรัพย์สินส่วนกลางหรือทรัพย์สินส่วนบุคคลของผู้อื่นใน

ระหว่างการตกแต่งและเป็นการประกันการใช้สาธารณูปการต่างๆ  

            4.3   นิติบุคคลอาคารชดุและเจ้าของห้องชุดตกลงจะจัดให้มีการวางเงินประกันการตกแต่งห้องชุด ให้แก่

นิติบุคคลอาคารชุดก่อนก าหนดการเข้าตกแต่งภายในห้องชุดดังกล่าว โดยสัง่จ่ายแคชเชียรเ์ช็ค 

ในนาม “นิติบุคคลอาคารชุดไซมิส สุขุมวิท 87”(งดรบัเงินสด)โดยนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน

สิทธ์ิในการน าเชค็เข้าบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุด ทันทใีนวันที่วางเงินประกันโดยต้องเงินประกัน

ความเสียหาย ดังนี้ 

                     จ านวน 30,000 บาท (สามหม่ืนบาทถ้วน) 

  การช าระค่าสาธารณูปโภคส่วนกลาง 

 จ านวน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อเดือน 

 4.4  ค่าใช้จ่ายอื่นๆเพื่ อการประสานงานและอ านวยความสะดวก เช่น ค่ าไฟฟ้า, น ้าประปา ,                 

ค่าบ ารุงรักษาลิฟท์, ค่าขนขยะ, ค่าพนักงานรักษาความปลอดภัยในพื้นที่ส่วนกลางนอกเหนือจาก

ภายในห้องชุดผู้ รับเหมาเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวที่เกิดขึ้นตลอดระยะเวลาการตกแต่ง

ภายในเองทั้งส้ินในอัตราเดอืนละ 1,000 บาท (หนึ่งพันห้าบาทถ้วน) ทั้งนี้หากการตกแต่งเกินจาก

ระยะเวลาที่ได้ยื่นขอไว้ นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิในการหักค่าใช้จ่ายดังกล่าวจากเงินประกัน

ตกแต่งที่ท าไว้ โดยค านวณตามวันที่เกินจากก าหนดดังกล่าว 

4.5 เจ้าของห้องชุดและ/หรือผู้ รับเหมาหรือลูกจ้าง คนงานของผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้อง      

ละเว้นไม่กระท าการใดๆหรือปล่อยให้มีการกระท าในสถานที่ตกแต่ง ซ่ึงเป็นการรบกวนก่อให้เกิด

ความร าคาญ ท าความเสียหาย หรือก่อให้เกิดความยุ่งยากแก่เจ้าของห้องชุดอื่นตลอดจนใช้สถานที่ 

4.6  ในระหว่างการตกแต่ง การเปล่ียนแปลง แก้ไข เพิ่มเติมหรือตัดทอนงานที่เกี่ยวข้องกับระบบไฟฟ้า 

ระบบปรับอากาศ ระบบป้องกันและระวังอัคคีภัยและโครงสร้างอาคารจะกระท าได้ต่อเม่ือได้รับ

อนุมัติจากนิติบุคคลอาคารชุดเท่านั้น 

4.7  เพื่ อความปลอดภัยแก่อาคารและสถานที่อยู่อาศัยหรือสถานที่อยู่อาศัยหรือสถานที่ ตกแต่ง 

ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องพยายามหลีกเล่ียงการใช้วัสดุไวไฟหรืออุปกรณ์ส่ิงของที่มี
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สภาพเป็นอันตรายและง่ายต่อการติดไฟ ยกเว้นแต่จะหลีกเล่ียงไม่ได้ผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุด

จะต้องแจ้งแก่นิติบุคคลอาคารชุดถึงวิธีการใช้หรือการน าเข้ามาในอาคารหรือสถานที่ตกแต่ง  

4.8  วัสดุอุปกรณ์ต่างๆที่ใช้ในการตกแต่งและน า เข้า-ออกบริเวณอาคารผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุด

จะต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดก่อน 

4.9  นิติบุคคลอาคารชุดไม่อนุญาตให้มีการเปล่ียนแปลง การตัด การก่อเพิ่มเติม การเปิด การปิด        

การสกัด การติดตั้งตรึงตราการผนึกเข้าไว้หรือการกระท าอื่นใดที่มีผลกระทบกับโครงสร้างอาคาร 

เช่น พื้น เสา เคร่ือง ค า้ยัน คานและผนังคอนกรีตหากมีการกระท าในกรณีเช่นนี้  นิติบุคคลอาคาร

ชุดมีสิทธ์ิที่จะส่ังหยุดงานของผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดได้ทนัทแีละนิติบุคคลอาคารชุดสามารถ

ด าเนินการซ่อมแซมเองได้โดยเจ้าของห้องชุดเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย 

4.10 เจ้าของห้องชุดหรือผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการใช้กระแสไฟฟ้า

และค่าน า้ในช่วงระยะเวลาการตกแต่ง โดยที่ผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดต้องใช้กระแสไฟฟ้าและ

น ้าจากภายในห้องชุดเท่านั้น นิติบุคคลอาคารชุดไม่อนุญาตให้ต่อสายไฟฟ้าตรงจากปล๊ักหรือ

แหล่งจ่ายไฟฟ้าอื่นๆจากส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารและไม่อนุญาตให้ใช้น ้าจากสายส่งน า้ดับเพลิง

หรือกอ๊กน า้จากส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคาร 

4.11 ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องท าการลงทะเบียนตามแบบฟอร์มที่ก าหนดต่อนิติบุคคล       

อาคารชุด  

                      4.12 ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะได้รับอนุญาตให้ด าเนินการตกแต่งได้ตั้งแต่ เวลา 09.00 น. -

17.00 น .ในช่วงวันจันทร์-วันศุกร์ในกรณีที่ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดมีความประสงค์

ด าเนินการตกแต่ง นอกเหนือเวลาและวนัที่ที่ก าหนดไว้ผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องแจ้งให้

นิติบุคคลอาคารชุด อนุมัติล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง ทั้งนี้ การท างาน

นอกเหนือจากเวลาที่ก าหนดดังกล่าวจะต้องไม่เกินเวลา 21.00 น.ของแต่ละวัน การอนุมัติท างาน

ล่วงเวลาขึ้นอยู่กับลักษณะของงานและการพิจารณาของเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นส าคัญ 

ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดตลอดจนบรรดาช่าง คนงานหรือลูกจ้างอื่นใดของผู้ รับเหมาของ

เจ้าของห้องชุดจะต้องติดบัตรตลอดเวลาท างานและส่งมอบบัตรคืนแก่พนักงานรักษาความ

ปลอดภัยของอาคารหลังเลิกงานทุกวันและหากบัตรสูญหายจะต้องชดใช้เป็นเงิน 200 บาท/ใบ 

(สองร้อยบาทถ้วน)  
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4.13 ผู้ รับเหมาหรือคนงานของผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องใช้เส้นทางเข้า-ออก ทางผ่าน 

 ตลอดจนลิฟทข์นของตามต าแหน่งที่นิติบุคคลอาคารชุดก าหนดเท่านั้น 

4.14  เม่ือมีการขนถ่ายวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการตกแต่งโดยยานพาหนะผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุด

จะต้องแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดทราบล่วงหน้าเพื่อจัดการด้านสถานที่และยานพาหนะวัสดุ

อุปกรณ์ของผู้ รับเหมาและจะต้องลงทะเบียนกับนิติบุคคลอาคารชุดตลอดจนต้องจอดในที่ที่

ก าหนดในเวลาไม่เกิน 30 นาท ีนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิที่จะขยายเวลาหรือไม่ขยายเวลา

จอดรถตามที่เห็นสมควร 

4.15  ผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดหรือคนงานของผู้รับเหมาจะต้องท าการขออนุญาตใช้ลิฟทก์รณีที่ต้อง

ท าการขนย้ายวัสดุอุปกรณ์ เศษวัสดุเหลือใช้หรือขยะมูลฝอยจะต้องรวบรวมไว้ในถุงที่แขง็แรงและ

มิดชิดก่อนการขนย้าย 

4.16  ในระหว่างการด าเนินการตกแต่ง วัสดุ อุปกรณ์ เศษวัสดุเหลือใช้ ขยะมูลฝอยหรือส่ิงอื่นใดที่ใช้ใน

การตกแต่งจะต้องอยู่ภายในบริเวณที่ตกแต่งเท่านั้น มิให้มีส่ิงกีดขวางบริเวณโถงบันไดขึ้น-ลง, 

ทางเข้า- ออกและส่วนที่ใช้ร่วมกันของอาคารหรือบริเวณต่อเนื่องดังกล่าว ซ่ึงในแต่ละวันที่ท าการ

ตกแต่งหลังจากเลิกงาน ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องน าวัสดุไวไฟหรืออุปกรณ์ที่เป็น

อันตรายและง่ายต่อการติดไฟที่นิติบุคคลอาคารชุดอนุญาตให้น าเข้ามาตามข้อ 4.6 รวมทั้งเศษ

วัสดุเหลือใช้ขยะมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูลอื่นๆ อันเกิดจากการตกแต่งไปทิ้งและ/หรือเกบ็ยังสถานที่

นิตบิุคคลอาคารชุดก าหนดให้เท่านั้น 

4.17 เจ้าของห้องชุด/หรือผู้ รับเหมาเจ้าของห้องชุดเป็นผู้ รับผิดชอบเร่ืองความสะอาดทั้งหมดภายใน

บริเวณสถานที่ตกแต่งและบริเวณต่อเนื่อง เช่น บันได ลิฟท์ขนของและอื่นๆทั้ งนี้ ในระหว่างการ

ตกแต่งหากผู้รับเหมาท าความสกปรกบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น โถงลิฟท,์ บันไดและลิฟทข์นของ

และไม่ท าความสะอาดให้เรียบร้อย นิติบุคคลอาคารชุดจะลงโทษปรับคร้ังละ 1,000 บาท       

(หนึ่งพันบาทถ้วน) 

4.18 ผู้ รับเหมาตลอดจนลูกจ้างคนงานของผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องใช้ห้องน ้าที่นิติบุคคล

อาคารชุดก าหนดให้เท่านั้น 
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 4.19  ข้อก าหนดอื่นๆ  

          4.19.1 ผู้ควบคุมงานของผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องปฏิบัติงานเต็มเวลา ณ สถานที่

ตกแต่งหรือมีอุปกรณ์ส่ือสารซ่ึงสามารถติดต่อได้ตลอดเวลา 

  4.19.2   นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่อนุญาตให้ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดฯ ท างานพ่นสีหรืองาน

พ่นละอองในสถานที่ที่มีวัตถุไวไฟ , เปลวไฟหรือมีควันอยู่ในบริเวณดังกล่าว 

4.19.3  ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะท างานเชื่อม (Welding) ได้ต้องได้รับอนุมัติจากนิติ

บุคคลอาคารชุดเป็นลายลักษณ์   

                              4.19.4 เม่ืองานตกแต่งเสรจ็แล้ว เจ้าของห้องชุดจะต้องแจ้งให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดทราบและ

ร่วมกันตรวจสอบผลงานของผู้รับเหมาเจ้าของห้องชุด หากไม่ถูกต้องตามแบบตกแต่ง

หรือหลักวิชาการวิศวกรรม เจ้าของห้องชุดจะต้องแจ้งให้ผู้ รับเหมาท าการแก้ไขให้

ถูกต้องโดยเจ้าของห้องชุดจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งส้ิน หากเกิดกรณีที่

ผู้ รับเหมาไม่ท าการแก้ไขหรือแก้ไขแล้วยังไม่ถูกต้อง นิติบุคคลอาคารชุดสามารถ

ด าเนินการแก้ไขเอง โดยเจ้าของห้องชุดเป็นผู้ช าระค่าใช้จ่ายเองทั้งส้ิน 

4.19.5  นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิในการควบคุมงานตกแต่งภายในของผู้ รับเหมาของ

เจ้าของห้องชดุให้เป็นไปตามแบบตกแต่งภายในดังกล่าว 

4.19.6 ความเสียหายที่เกิดขึ้นกับทรัพย์สินส่วนกลางหรือทรัพย์สินอื่นใดของเจ้าของร่วมรายอื่น

ที่เกิดขึ้ นโดยผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุด เจ้าของห้องชุดจะเป็นผู้ รับผิดชอบ เช่น 

กระเบื้อง ,สีลิฟท,์ หน้าต่าง ฯลฯ 

4.19.7  นิติบุคคลคารชุดจะไม่อนุญาตให้เจ้าของห้องชุดหรือผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดปิดหรือ

เปิดวาว์ลน า้ประปาภายนอกห้องอย่างเดด็ขาด การกระท าใดๆ ภายนอกห้องต้องแจ้งนิติ

บุคคลอาคารชุดทราบก่อนเพื่อป้องกันความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลาง 

 ข้อ 5.      ผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องด าเนินการไม่ให้คนงานหรือลูกจ้างท าการสูบบุหร่ีภายในอาคารหรือ   

ห้องชุดที่ตกแต่งภายใน หากท าการฝ่าฝืน นิติบุคคลอาคารชุด  จะลงโทษปรับคร้ังละ 1,000 บาท      

(หนึ่งพันบาทถ้วน)รวมถึงก้นบุหร่ีที่อยู่ในห้องชุดตกแต่ง 
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            5.1  ผู้ รับเหมาต้องจัดเตรียมถังดับเพลิงชนิดมือถือ (Portable fire extinguisher) ขนาด 12 ปอนด์ไว้

ภายในบริเวณสถานที่ตกแต่งจ านวนไม่น้อยกว่า 1 เคร่ืองและต้องฝึกพนักงานให้รู้จักวิธีการใช้ใน

กรณีฉุกเฉินได้เป็นอย่างดี กรณีตรวจพบว่าไม่มีถังดับเพลิงในพื้ นที่ตกแต่งนิติบุคคลอาคารชุดจะ

ระงับการท างานชั่วคราวจนกว่าผู้รับเหมาจะจัดหาถังดับเพลิงมาไว้ในพื้นที่ตกแต่งกรณีที่ไม่สามารถ 

หาถังดับเพลิงมาไว้ในพื้ นที่ตกแต่งได้ นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มีบริการเช่าราคาถังละ 500 บาท 

(ห้าร้อยบาทถ้วน) โดยรายได้ดังกล่าวน าเข้านิติบุคคลอาคารชุด 

                    5.2  ในกรณีที่ตรวจพบว่ามีลูกจ้างหรือคนงานลักลอบน าบุหร่ีหรืออุปกรณ์ไฟแชค็เข้าบริเวณพื้นที่ตกแต่ง 

นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธ์ิจะส่ังหยุดงานเพื่อท าการสอบสวนได้ทนัท ี

                              5.3 ผู้รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องด าเนินให้คนงานหรือลูกจ้างแต่งกายสุภาพในขณะปฏบัิตงิาน 

                      5.4 ผู้ รับเหมาของเจ้าของห้องชุดจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบของกรมแรงงานและมาตรฐานความ

ปลอดภัยตามที่กระทรวงมหาดไทยประกาศและก าหนด 

                  5.5 ห้ามมิให้เทน า้หรือทิ้งขยะออกไปนอกระเบียง 

        5.6 ห้ามน าปูนหรือน ้าที่เป็นตะกอนจับแข็งทิ้ งลงท่อระบายน ้าทิ้ งหรือโถส้วมอันก่อให้เกิดการอุดตัน   

หากตรวจสอบพบว่าเกิดจากการกระท าของผู้ รับเหมา นิติบุคคลอาคารชุดจะลงโทษปรับเป็นเงิน 

1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน)และผู้รับเหมาต้องแก้ไขหากแก้ไขแล้วไม่อยู่ในสภาพเดิม นิติบุคคล

อาคารชุดสามารถด าเนินการแก้ไขเองโดยเจ้าของห้องชุดเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายทั้งส้ิน 

   5.7 ห้ามก่อสร้างดัดแปลงส่ิงใดเพิ่มเติมบนราวระเบียงห้องชุดรวมทั้งการติดตั้งลูกกรงเหลก็ดัด 

 ข้อ 6. ระเบียบการตกแต่งห้องชุดสามารถเปล่ียนแปลงได้เพื่อความเหมาะสมโดยมติของคณะกรรมการบริหาร

นิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้จะประกาศให้ทราบต่อไป 
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ระเบียบที่ 3 

การใชป้ระโยชนห์อ้งชุดส าหรบับริการเช่าพกัอาศยัและการขาย 

 

    เพื่อการให้บริการฝากขาย – ฝากเช่า ห้องชุดเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและนิติบุคคลอาคารชุดสามารถ

บริหารจัดการข้อมูลการอยู่อาศัยของเจ้าของร่วมท่านใหม่และหรือผู้เช่าห้องชุดรายใหม่นิติบุคคลอาคารชุดจึงขอชี้ แจง

ระเบียบการใช้ประโยชน์ห้องชุดส าหรับบริการเช่าพักอาศัยและการขาย ดังนี้  

ข้อ 1.     นิติบุคคลอาคารชุดและฝ่ายจัดการไม่มีบริการรับฝากขาย – ฝากเช่าให้กับเจ้าของร่วมแต่อย่างใด ซ่ึงหาก

เจ้าของร่วมมีความประสงค์จะฝากขาย-ฝากเช่าห้องชุดให้เจ้าของร่วมท าการจัดหาโบรกเกอร์หรือติดต่อ

บริษัทอื่นเป็นผู้ดูแลในเร่ืองดงักล่าว 

ข้อ 2.    ห้ามเจ้าของร่วมใช้ห้องชุดโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจ เพื่อให้บริการที่พักช่ัวคราว (รายวัน) ส าหรับ

คนเดินทางหรือบุคคลอื่นใดเว้นแต่เป็นการให้บริการเช่าพักอาศัยเป็นรายเดือนขึ้นไปเท่านั้น หากฝ่าฝืน 

นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิ ในการให้บริการสาธารณูปโภคและอาจมีบทลงโทษ ตามมติ

คณะกรรมการฯ   

ข้อ 3.    เจ้าของห้องชุดที่ให้ผู้อื่นเช่าพักอาศัยมีหน้าที่ช าระค่าใช้จ่ายส่วนกลางค่าบริการสาธารณูปโภคต่างๆของ    

ห้องชดุที่ให้ผู้เช่าอาศัย โดยจะอ้างเหตุการณ์เช่าพักอาศัยมาปฏิเสธความรับผิดชอบไม่ได้โดยเดด็ขาด 

ข้อ 4.    ในกรณีที่เจ้าของห้องชุดสนใจที่จะใช้บริการเช่า–ขายห้องชุด สามารถกรอกแบบฟอร์มตามขั้นตอนในการ   

น ากุญแจหรือคีย์การ์ดห้องชุดมาฝากไว้ที่ฝ่ายจัดการได้ โดยการเบิกจ่ายกุญแจหรือคีย์การ์ดเข้า–ออกห้อง

ชุดจะมีการจัดเกบ็ไว้ที่ฝ่ายจัดการและเม่ือมีผู้มาติดต่อของเบิกกุญแจหรือคีย์การ์ดเข้า-ออกห้องชุด ฝ่าย

จัดการจะท าการบันทกึผู้มาติดต่อไว้ลงในสมุดบันทึกทุกคร้ังแต่จะไม่มีการจัดส่งเจ้าหน้าที่ขึ้นไปดูแลการ

เปิด-ปิดห้องชุดรวมทั้งจะไม่รับผิดชอบความเสียหายของห้องชุดหรือสูญหายของทรัพย์สินส่วนบุคคล

ของเจ้าของร่วมโดยเดด็ขาด  

ข้อ 5.    เจ้าของห้องชุดต้องส่งเอกสาร และให้ข้อมูลเกี่ยวกับผู้เช่าพักอาศัยแก่นิติบุคคลอาคารชุด ดังนี้    

     5.1    ส่งส าเนาสัญญาการเช่าห้องชุดที่ระบุระยะเวลาเร่ิมต้นและส้ินสุดการเช่าห้องชุด 

             5.2    รายชื่อผู้เข้าพักอาศัยภายในห้องชุด 

 5.3  แจ้งชื่อญาติ พี่น้อง เพื่อนร่วมงานและสถานที่ท างาน พร้อมหมายเลขโทรศัพทท์ี่สามารถติดต่อได้
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กรณีฉุกเฉนิของผู้เช่าและผู้พักอาศัยในห้องชุด 

       5.4  แจ้งหรือระบุการได้สิทธ์ิในการใช้บริการสันทนาการ คีย์การ์ดส าหรับจอดรถคีย์การ์ดส าหรับการเข้า

อาคารชุดและสิทธ์ิการใช้พ้ืนที่จอดรถของอาคาร  

                5.5  ส่งส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของผู้เช่าพักอาศัยและบริวารทุกคน  

 5.6  แจ้งให้ผู้เช่าพักอาศัยภายในห้องชุดรวมถึงบริวารทุกคนทราบและปฏิบัติตามข้อบังคับและระเบียบ

ของนิติบุคคลอาคารชดุทุกประการ ทั้งนี้สามารถรับได้ที่ฝ่ายจัดการทุกวันเวลาท าการ 

 5.7  กรณีที่ผู้ เช่าอาศัยเป็นชาวต่างชาติ (เพิ่มเติมจาก ข้อ 5.1 - 5.6) ก่อนให้เช่าพักอาศัย เจ้าของร่วม

และ/หรือโบรกเกอร์ควรท าการตรวจสอบการเข้าเมืองของผู้เช่าพักอาศัยกับกรมต ารวจและน าส่ง

ส าเนาหนังสือเดินทางพร้อมเอกสารการตรวจสอบให้กับนิติบุคคลอาคารชุด 

ข้อ 6.    เจ้าของห้องชุดต้องรับผิดชอบต่อค่าเสียหายหรือการกระท าของผู้ เช่าพักอาศัยหรือบริวารอันเกิดขึ้ น         

กับทรัพย์ส่วนกลางหรือต่อเจ้าของร่วมรายอื่นโดยไม่มีข้อยกเว้นใดๆทั้งส้ินในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุด

ไม่สามารถตามผู้เช่าพักอาศัยหรือบริวารมารับผิดชอบได้ 

ข้อ 7.    กรณียกเลิกการเช่าห้องชุดเจ้าของร่วมต้องแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดทราบทันทีและเป็นการปรับปรุง

ข้อมูลการอยู่อาศัยของอาคารชุด ทั้งนี้หากเจ้าของร่วมประสงค์ให้ท าการลบข้อมูลบัตรคีย์การ์ดจะต้องให้

ฝ่ายจัดการเป็นผู้ด าเนินการ  

ข้อ 8.    การขนย้ายทรัพย์สินออกจากห้องชุด ผู้เช่าพักอาศัยจะต้องได้รับความยินยอมจากเจ้าของห้องชุดก่อน    

โดยเจ้าของห้องชุดจะต้องเป็นผู้กรอกแบบฟอร์มการน าทรัพย์สินเข้า-ออกห้องชุดที่ให้เช่าด้วยตนเองแล้ว

ให้ผู้เช่าน ายื่นต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยก่อนน าทรัพย์สิน เข้า-ออกทุกคร้ัง 

ข้อ 9.    ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี้ ไม่ว่าข้อใดข้อหนึ่งและนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติให้

ถูกต้องภายในเวลาที่ก าหนดแล้ว หากยังคงเพิกเฉยถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี้และอาจจะด าเนินการ

มาตรการ ดังตอ่ไปนี้ 

 9.1  กรณีฝ่าฝืนระเบียบข้อใดข้อหนึ่ง ปรับไม่เกิน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน)และปรับอีกวันละ    

500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

 9.2 หากนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี้ค่าปรับแล้ว ผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุด

มีสิทธ์ิระงับการให้บริการส่วนกลางหรือการใช้ทรัพย์ส่วนกลางผู้นั้นกไ็ด้ เช่น การระงับสิทธ์ิในการใช้
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น ้าประปา , สิทธ์ิการใช้พ้ืนที่จอดรถ , สิทธ์ิการใช้คีย์การ์ดเข้าพ้ืนที่จอดรถ , สิทธ์ิการให้บริการ

สันทนาการ เป็นต้น จนกว่าจะช าระหนี้ค่าปรับและปฏิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบ 

 9.3  การด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผู้ ฝ่าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการ       

นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทุกคร้ัง 

 9.4  หากการฝ่าฝืนระเบียบนี้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิ

ในการเรียกร้องค่าเสียหายกับผู้ฝ่าฝืนอีกส่วนหนึ่งต่างหากด้วย 
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ระเบียบที่ 4 

การใชพ้ื้ นที่จอดรถภายในอาคารชุด 

 

   เพื่ อการจัดระเบียบและอ านวยความสะดวกในการใช้พื้ น ที่จอดให้กับเจ้าของร่วม ผู้ พักอาศัย                  

นิติบุคคลอาคารชุดจึงขอช้ีแจงระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถภายในอาคารชุด ดังนี้ 

ข้อ 1.   พื้ นที่จอดรถมีไว้ส าหรับเจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัยของนิติบุคคลอาคารชุดเท่านั้นไม่อนุญาตให้

บุคคลภายนอกมาใช้พื้ นที่จอดรถโดยเด็ดขาด เว้นแต่จะมาติดต่อกับเจ้าของร่วม /ผู้พักอาศัยเป็นคร้ัง

คราวเท่านั้น ทั้งนี้นิติบุคคลอาคารชุดไม่ถือว่าการให้พื้ นที่จอดรถเป็นการรับฝากรถแต่อย่างใด ทั้งนี้หาก

เกิดความเสียหายกับรถหรือการสูญหายของทรัพย์สินใดๆภายในบริเวณพื้นที่จอดรถเจ้าของรถต้องเป็น

ผู้รับผิดชอบเองและไม่มีสิทธ์ิเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ จากนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งส้ิน 

ข้อ 2.    สิทธิการจอดรถในอาคารชุดส าหรับเจ้าของร่วมให้เป็นไปตามสัญญาจะซ้ือจะขายระหว่างเจ้าของโครงการ

กับผู้ ซ้ือ โดยก าหนดสิทธ์ิการจอดรถห้องชุดละ 1 คันซ่ึงพ้ืนที่จอดรถถือเป็นพ้ืนที่ส่วนกลางที่รถทุกคัน

สามารถจอดได้ทุกช่อง ทุกช้ัน เว้นแต่ห้องชุดที่ได้รับสิทธ์ิที่จอดรถส่วนบุคคลตามสัญญาจะซ้ือจะขายแล้ว 

(ตามช่องจอดที่ก าหนดไว้) ยังได้สิทธ์ิในการจอดรถเพ่ิมอีก 1 คันในพื้ นที่จอดรถส่วนกลาง ทั้งนี้  นิติ

บุคคลอาคารชุดไม่อนุญาตให้จ าหน่าย โอนสิทธ์ิหรือให้เช่าสิทธ์ิการจอดรถกับเจ้าของร่วม ผู้พักอาศัยใน

อาคารชุดรายอื่น  

ข้อ 3.    สติ๊กเกอร์จอดรถส าหรับสิทธ์ิการจอดรถ ตามข้อ 2. โดยเจ้าของร่วมต้องท าการกรอกแบบฟอร์มพร้อม

แสดงหลักฐานในการขอสติ๊กเกอร์จอดรถ ดังนี้  

                      3.1  ส าเนาหนังสือแสดงการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด (อ.ช.2)  

   3.2  ส าเนาบัตรประชาชน 

   3.3  ส าเนาทะเบียนรถ กรณีป้ายแดงให้ยื่นประกอบในภายหลังเม่ือได้ทะเบียนรถตัวจริงแล้ว 

           กรณีที่สติ๊กเกอร์สูญหายให้เจ้าของร่วมด าเนินการดังต่อไปนี้  

                             3.1.1   ท าการแจ้งความลงบันทกึประจ าวันที่สถานีต ารวจใกล้บ้าน  

                             3.1.2  น าเอกสารการแจ้งความมาขออออกสติ๊กเกอร์จอดรถใหม่ โดยมีค่าใช้จ่ายใบละ 500 บาท 

(ห้าร้อยบาทถ้วน) และห้ามน าสติ๊กเกอร์จอดรถ (เดิม)กลับมาใช้อีกเดด็ขาด 
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ข้อ 4.    รถยนต์ที่จะผ่านเข้า–ออกในอาคารจอดรถได้จะต้องมีความสูงไม่เกินกว่า 2.10 เมตร  

ข้อ 5.    เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยในอาคารชุดหรือผู้ซ่ึงได้รับอนุญาตให้น ารถเข้ามาจอดในบริเวณอาคารชุดต้อง

จอดรถในพื้นที่ที่นิติบุคคลอาคารชุดก าหนดเท่านั้น หากผู้ใดฝ่าฝืนจอดรถในพื้ นที่โดยไม่ได้รับอนุญาต , 

พื้นที่ห้ามจอด , ไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดหรือลักลอบน ารถเข้ามาจอดในอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดจะ

ด าเนินการแจ้งเตือน (โดยวาจา)ให้เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยในอาคารชุดน ารถคันดังกล่าวออกจาก

พื้ นที่ลานจอดรถ แต่หากยังเพิกเฉยจะท าหนังสือเตือนเป็นลายลักษณ์อักษรและท าการคิดค่าปรับตาม

ความในระเบียบนี้ต่อไป 

ข้อ 6.   ผู้น ารถเข้ามาภายในอาคารจอดรถและ/หรือในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารชุดจะต้องปฏิบัติดังนี้ 

  6.1   ขับรถด้วยความเรว็ไม่เกินกว่า 30 กม./ช่ัวโมงและไม่ขับรถสวนทางขึ้น-ลง 

                      6.2   ให้ขับรถตามเคร่ืองหมายจราจรและป้ายสัญลักษณ์อย่างเคร่งครัด 

 6.3   ให้จอดรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ตรงตามช่องจอดรถหรือเคร่ืองหมายที่จัดเตรียมไว้  

  6.4   ไม่อนุญาตให้ล้างรถในบริเวณลานจอดรถ 

  6.5   ห้ามซ่อมแซมรถ ตกแต่งรถหรือวางส่ิงของใดๆ บนพื้ นที่ลานจอดรถในกรณีมีความจ าเป็นต้องใช้

พื้นที่ลานจอดรถเพื่อการเปล่ียนอะไหล่รถจะต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดก่อน               

 6.6   ไม่ติดเคร่ืองยนต์ทิ้ งไว้ในพื้ นที่จอดรถ ใช้พื้ นที่จอดรถด้วยความสงบเรียบร้อยไม่ก่อให้เกิดความ

เสียงดังรบกวนการอยู่อาศัย 

  6.7   ห้ามเล่นฟุตบอลหรือกีฬาทุกชนิดบริเวณลานจอดรถ 

    6.8   ไม่น าวัตถุไวไฟ วัตถุระเบิดหรือวัตถุอันตรายอื่นๆและส่ิงผิดกฎหมายเกบ็ไว้ในรถ 

  6.9  ไม่อนุญาตให้เล่นการพนันทุกประเภทหรือดื่มเคร่ืองดื่มมึนเมาทุกชนิดหรือกระท าการใดๆ         

อันผิดกฎหมายบริเวณลานจอดรถ 

ข้อ 7.     ผู้มาติดต่อ (Visitor) ซ่ึงน ารถเข้ามาภายในบริเวณอาคารชุดจะต้องรับบัตรผ่านเข้าออกหรือป้าย Visitor 

ส าหรับวางที่กระจกด้านหน้ารถ ทั้งนี้ จะต้องท าการแลกบัตรประจ าตัวประชาชนหรือบัตรที่ ส่วนงาน

ราชการออกให้ไว้กับพนักงานรักษาความปลอดภัย  
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ข้อ 8.    ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดได้ก าหนดการจัดเกบ็ค่าจอดรถในพื้ นที่ส่วนกลางหรือพ้ืนที่ที่ได้ก าหนดไว้      

ผู้มาติดต่อจะต้องปฏิบัติและท าการช าระค่าใช้พื้นที่ส่วนกลางส าหรับจอดรถในอัตราดังนี้  

  8.1  บัตรผ่านเข้าออกที่ไม่มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดคิดค่าใช้พื้ นที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ 

50 บาท (ห้าสิบบาทถ้วน) เกิน 15 นาทขีองชั่วโมงถัดไปคิดเป็น 1 ชั่วโมง 

  8.2   บัตรผ่านเข้าออกที่ประทับตรานิติบุคคลหรือเจ้าของร่วมก าหนดให้สามารถจอดได้ 3 ชั่วโมงแรก

โดยไม่มีค่าใช้จ่าย ชั่วโมงต่อไปจะคิดค่าใช้พื้ นที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ 50 บาท (ห้าสิบบาท

ถ้วน) เกิน 15 นาทขีองชั่วโมงถัดไปคิดเป็น 1 ชั่วโมง 

  8.3   ในกรณีที่จอดค้างคืนที่ประทบัตรานิติบุคคล โดยน ารถเข้าจอดหลังเวลา 12.00 น. คิดค่าใช้พื้นที่

จอดรถในอัตราเหมาจ่าย 500 บาทต่อคืน (ห้าร้อยบาทถ้วน) แต่จะต้องน ารถออกจากอาคารไม่

เกินเวลา 12.00 น. ของวันถัดไป หากเกินจากนี้ ให้คิดค่าใช้จ่ายในอัตราชั่วโมงละ 50 บาท (ห้าสิบ

บาทถ้วน) เกิน 15 นาทีของชั่วโมงถัดไปคิดเป็น 1 ชั่วโมง ทั้งนี้ อัตราการจัดเกบ็ค่าจอดรถอาจ

แก้ไขเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและจะประกาศให้ทราบต่อไป   

        ส าหรับผู้ที่มาติดต่องานกับนิติบุคคลอาคารชุด เช่น มาร่วมประชุม จัดส่งสินค้าหรือเข้ามาด าเนินงานตาม

สัญญาว่าจ้าง เป็นต้น ให้ผู้จัดการอาคารชุดหรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นผู้ลงนามอนุมัติการจอดรถ โดยได้รับการยกเว้น    

ค่าใช้พื้นที่จอดรถในบัตรผ่านเข้า-ออกได้  

ข้อ 9.     ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี้ ไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใดและนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไข หรือปฏิบัติ

ให้ถูกต้องภายในเวลาที่ก าหนดแล้ว หากยังคงเพิกเฉยถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี้ และอาจจะ

ด าเนินการมาตรการ ดังต่อไปนี้  

            9.1  กรณีฝ่าฝืนระเบียบข้อใดข้อหนึ่งปรับไม่เกิน 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน)และปรับอีกวันละ    

500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

  9.2  ในกรณีที่เจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัยในอาคารชุดฝ่าฝืนจอดรถในพื้นที่ที่ไม่ได้รับอนุญาต ,พื้ นที่ห้าม

จอดหรือไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดหรือลักลอบน ารถยนต์เข้ามาจอดในอาคารชุด โดยไม่ได้รับ

อนุญาต ผู้ฝ่าฝืนต้องช าระค่าปรับในอัตราคร้ังละ 500 บาท(ห้าร้อยบาทถ้วน)และค่าปรับอีกไม่

เกินวันละ 200 บาท (สองร้อยบาทถ้วน)ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืน  

9.3   หากนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี้ค่าปรับแล้ว ผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคาร

ชุดมีสิทธ์ิระงับการให้บริการส่วนกลางหรือการใช้ทรัพย์ส่วนกลางผู้นั้นกไ็ด้ เช่น การระงับสิทธ์ิใน
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การใช้น ้าประปา สิทธิการใช้พื้ นที่จอดรถ สิทธิการใช้คีย์การ์ดเข้าพื้ นที่จอดรถสิทธิการให้บริการ

สันทนาการ เป็นต้น จนกว่าจะช าระหนี้ค่าปรับและปฏิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบ            

 9.4    ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผู้ฝ่าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการ

นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทุกคร้ัง 

            9.5   หากการฝ่าฝืนระเบียบนี้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน

สิทธ์ิในการเรียกร้องค่าเสียหายกับผู้ฝ่าฝืนอีกส่วนหนึ่งตา่งหากด้วย 

ข้อ 10.   ระเบียบการใช้พื้ นที่จอดรถภายในอาคารชุดสามารถเปล่ียนแปลงได้เพื่อความเหมาะสม โดยมติของ  

คณะกรรมการบริหารนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้จะประกาศให้ทราบต่อไป 
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ระเบียบที่ 5 

การจอดรถจักรยานยนต ์

 

  เพื่อการจัดระเบียบและอ านวยความสะดวกในการใช้พื้ นที่จอดรถจักรยานยนต์ให้กับเจ้าของร่วม         

นิติบุคคลอาคารชุดจึงขอช้ีแจงระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ภายในอาคารชุด ดงันี้ 

ข้อ 1.  พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์มีไว้ส าหรับเจ้าของร่วมของนิติบุคคลอาคารชุด เท่านั้น  

ข้อ 2.    รถจักรยานยนต์ของเจ้าของร่วมจะต้องติดสติ๊กเกอร์จอดรถจักรยานยนต์ไว้บริเวณที่มองเห็นชัดเจนและ

ง่ายต่อการตรวจสอบ            

ข้อ 3.  ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้พื้ นที่จอดรถจักรยานยนต์โดยเด็ดขาด เว้นแต่จะมาติดต่อกับ            

เจ้าของร่วม / ผู้พักอาศัยเป็นคร้ังคราวเท่านั้น  

ข้อ 4.  นิติบุคคลอาคารชุดไม่ถือว่าการให้พื้ นที่จอดรถจักรยานยนต์เป็นการรับฝากรถจักรยานยนต์แต่อย่างใด

เพราะจัดสถานที่จอดรถไว้เพื่อบริการเท่านั้น ทั้งนี้ หากเกิดความเสียหายกับรถจักรยานยนต์ การเกิด

อุบัติเหตุระหว่างรถคู่กรณีหรือการสูญหายของทรัพย์สินใดๆภายในบริเวณพื้ นที่จอดรถจักรยานยนต์ 

เจ้าของรถจักรยานยนต์ต้องเป็นผู้ รับผิดชอบเองและไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายใดๆจากนิติบุคคล

อาคารชุดทั้งส้ิน 

ข้อ 5.  การจอดรถจักรยานยนต์ ส าหรับเจ้าของร่วมต้องจอดรถจักรยานยนต์ในพื้ นที่ที่ก าหนดเท่านั้น หากผู้ใด

ฝ่าฝืนจอดในพื้ นที่ ไม่ได้ รับอนุญาต , พื้ นที่ ห้ามจอด , ไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดหรือลักลอบน า

รถจักรยานยนต์เข้ามาจอดในอาคารชุด โดยไม่ได้รับอนุญาตทางนิติบุคคลอาคารชุดจะด าเนินการคิด

ค่าปรับตามความในระเบียบนี้ต่อไป 

ข้อ 6. เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยที่ใช้พื้ นที่ลานจอดรถจะต้องลงทะเบียนกับทางนิติบุคคลอาคารชุดโดย         

น าเอกสารดังต่อไปนี้มาติดต่อ 

       6.1 ส าเนาหนงัสือแสดงการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด (อ.ช.2)  

       6.2 ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบยีนบ้าน  

       6.3 ส าเนาทะเบียนรถจักรยานยนต์  
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ข้อ 7.  อัตราค่าจอดรถจักรยานยนต์ส าหรับผู้มาติดต่อ 

  7.1 รับบัตรผ่านเข้า – ออกแล้วให้เจ้าของร่วม/ตัวแทน/เจ้าหน้าที่ ประทับตราพร้อมเซ็นอนุญาต          

ในบัตรก่อนออกจากโครงการ หากไม่มีการประทบัตรานิติบุคคลอาคารชุดคิดค่าใช้พื้ นที่จอดรถใน

อัตราชั่วโมงละ 50 บาท (ห้าสิบบาทถ้วน) เกิน 15 นาทขีองชั่วโมงถัดไป คิดเป็น 1 ชั่วโมง 

  7.2 บัตรผ่านเข้าออกที่ประทับตรานิติบุคคลหรือเจ้าของร่วม ก าหนดให้สามารถจอดได้  1 ชั่วโมงแรก

โดยไม่มีค่าใช้จ่าย ชั่วโมงต่อไปจะคิดค่าใช้พื้นที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ 50 บาท (ห้าสิบบาทถ้วน) 

เกิน 15 นาทขีองชั่วโมงถัดไปคิดเป็น 1 ชั่วโมง 

       7.3 ในกรณีบัตรช ารุดหรือสูญหายเสียค่าปรับ 100 บาท (หนึ่งร้อยบาทถ้วน) พร้อมทั้งคิดค่าจอดรถตาม 

ข้อ 7.1 แล้วแต่กรณีและต้องน าหลักฐานแสดงการเป็นเจ้าของรถจักรยานยนต์กับนิติบุคคลอาคาร

ชุดจึงจะน ารถจักรยานยนต์ออกจากอาคารได้ 

ข้อ 8.   ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี้ ไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใดถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี้และอาจจะด าเนินการมาตรการ 

ดังต่อไปนี้ 

  8.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบข้อใดข้อหนึ่ง ปรับไม่เกิน 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน)และปรับอีกวันละ       

200 บาท (สองร้อยบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

       8.2 ในกรณีที่เจ้าของร่วมฝ่าฝืนจอดรถในพื้ นที่ที่ไม่ได้รับอนุญาต พื้ นที่ห้ามจอดหรือไม่ปฏิบัติตาม

ข้อก าหนดหรือลักลอบน ารถยนต์เข้ามาจอดโดยไม่ได้รับอนุญาตต้องช าระค่าปรับในอัตราคร้ัง 500 

บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน)และค่าปรับอีกไม่เกินวัน 200 บาท (สองร้อยบาทถ้วน) ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืน

ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเสียก่อนจึงจะสามารถน ารถจักรยานยนต์ออกได้ 

       8.3 หากนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี้ค่าปรับแล้วผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชดุมี

สิทธิระงับการให้บริการส่วนกลางหรือการใช้ทรัพย์ส่วนกลางผู้นั้นได้ เช่น การระงับสิทธิในการใช้

น า้ประปา สิทธิการใช้พื้นที่จอดรถ สิทธิการเข้าพื้ นที่จอดรถจักรยานยนต์ สิทธิการให้บริการสันทนา

การ เป็นต้น จนกว่าจะช าระหนี้ค่าปรับและปฏิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบ 

       8.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลางนิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิ

ในการเรียกร้องค่าเสียหายกบัผู้ฝ่าฝืนอีกส่วนหนึ่งต่างหากด้วย 

ข้อ 9. ระเบียบการจอดรถจักรยานยนต์สามารถเปล่ียนแปลงได้เพื่ อความเหมาะสม โดยมติของคณะ

กรรมการบริหารนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้จะประกาศให้ทราบต่อไป 
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ระเบียบที่ 6 

การใชบ้ตัรคียก์ารด์ 

 

 นิติบุคคลอาคารชุดได้น าระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคารด้วยบัตรคีย์การ์ด (Access Control) 

ประกอบด้วยระบบควบคุมประตูเข้า-ออกอาคาร โดยมีวัตถุประสงค์เพื่ อการรักษาความปลอดภัยภายในอาคารชุด            

จึงได้ก าหนดแนวทางและหลักปฏิบัติเกี่ยวกับบัตรคีย์การ์ด ดังนี้  

ข้อ 1     เจ้าของร่วมมีสิทธ์ิขอรับบัตรคีย์การ์ด (ไม่เสียค่าใช้จ่าย) ตามสิทธ์ิ ดังนี้ 

 1.1  ห้องชุดพักอาศัยแบบขนาด 1 ห้องนอนมีสิทธ์ิได้รับคีย์การ์ด จ านวน ....... ใบ แบ่งเป็น 

                  1.1.1  คีย์การ์ด เข้า-ออก อาคารจ านวน ........ ใบ  

                            (ใช้เข้า-ออกเฉพาะตัวอาคาร ลิฟทโ์ดยสารเท่านั้นไม่สามารถเข้า-ออกผ่านไม้กั้นลานจอดรถได้) 

                  1.1.2  บัตรจอดรถ จ านวน ...... ใบ  

                           (ใช้เข้า-ออกอาคาร ลิฟทโ์ดยสารและผ่านเข้า-ออกไม้กั้นลานจอดรถ) 

              1.2 ห้องชุดพักอาศัยแบบ 1 ห้องนอน(Plus)มีสิทธ์ิได้รับคีย์การ์ด จ านวน ..... ใบ แบ่งเป็น 

                           1.2.1 คีย์การ์ด เข้า-ออก อาคารจ านวน ..... ใบ  

                           (ใช้เข้า-ออกเฉพาะตัวอาคาร ลิฟทโ์ดยสารเท่านั้นไม่สามารถเข้า-ออกผ่านไม้กั้นลานจอดรถได้) 

                           1.2.2 บัตรจอดรถ จ านวน ...... ใบ  

                           (ใช้ส าหรับเข้า-ออกอาคาร ลิฟทโ์ดยสาร และไม้กั้นลานจอดรถ) 

 1.3 ห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอนมีสิทธ์ิได้รับคีย์การ์ด จ านวน ..... ใบ แบ่งเป็น 

                           1.3.1 คีย์การ์ด เข้า-ออก อาคารจ านวน ..... ใบ  

                           (ใช้เข้า-ออกเฉพาะตัวอาคาร ลิฟทโ์ดยสารเท่านั้นไม่สามารถเข้า-ออกผ่านไม้กั้นลานจอดรถได้) 

                           1.3.2 บัตรจอดรถ จ านวน ...... ใบ  

                           (ใช้ส าหรับเข้า-ออกอาคาร ลิฟทโ์ดยสาร และไม้กั้นลานจอดรถ) 
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ข้อ 2. นิติบุคคลอาคารชุดไม่อนุญาตให้จ าหน่าย จ่ายโอน ขายสิทธ์ิ เช่าสิทธ์ิในการใช้บัตรคีย์การ์ดและผู้ใช้สิทธ์ิ

ดังกล่าวจะต้องเป็นผู้อยู่อาศัยภายในอาคารชุดเท่านั้น  

ข้อ 3.  กรณีที่ต้องการจัดซ้ือบัตรคีย์การ์ดเพิ่มเติมสามารถซ้ือได้ไม่เกิน 2 ใบต่อห้องชุดในอัตราใบละ 500 บาท  

(ห้าร้อยบาทถ้วน) 

ข้อ 4.  กรณีเจ้าของร่วมท าการปล่อยห้องชุดให้เช่าจะต้องน าคีย์การ์ดที่ครอบครองอยู่ให้กับผู้ เช่าเป็นผู้ใช้ต่อไป    

ซ่ึงหากมีการขอเพิ่มหรือจัดซ้ือใหม่ นิติบุคคลอาคารชุดจะท าการลบข้อมูลในบัตรคีย์การ์ดใบเดิมก่อนแล้ว

จึงจะออกบัตรคีย์การ์ดใบใหม่ให้กับผู้เช่าพักอาศัย  

ข้อ 5.   เม่ือเจ้าของร่วมหมดสภาพการเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในห้องชุดให้ถือว่าบัตรคีย์การ์ดส้ินสภาพไปตามสิทธ์ิ

นั้นเช่นกัน 

         ข้อ 6. บุคคลใดกระท าการปลอมแปลงบัตรคีย์การ์ดหรือใช้โดยไม่มีสิทธ์ิในการใช้พ้ืนที่จอดรถของอาคารชุด    

นิติบุคคลอาคารชุดจะท าการเปรียบเทียบปรับเป็นเงิน 2,000 บาท (สองพันบาทถ้วน)และสงวนสิทธ์ิใน

การระงับการให้สิทธ์ิที่จอดรถพร้อมระงับการให้บริการสาธารณูปโภคส่วนกลางและจะด าเนินการตาม

กฎหมายต่อไป 

ข้อ 7. ระเบียบการใช้บัตรคีย์การ์ดสามารถเปล่ียนแปลงได้เพื่อความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการบริหาร

นิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้จะประกาศให้ทราบต่อไป 
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ระเบียบที่ 7 

การใชล้ิฟท ์

 

ข้อ 1. ระเบียบการใช้ลิฟทมี์วัตถุประสงค์เพื่อการรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อย ความปลอดภัยและเพื่อการ

ดูแลรักษาลิฟทใ์ห้มีสภาพดีและสะอาดอยู่เสมอ  

ข้อ 2.    ห้ามกระท าการใดๆอันก่อให้เกิดความเสียหายต่อห้องลิฟท์โดยสารหรือลิฟทส์ าหรับขนของ/ดับเพลิงและ

ระบบลิฟทโ์ดยรวม     

ข้อ 3. กรณีต้องการใช้ลิฟท์ขนวัสดุอุปกรณ์ในงานตกแต่งห้องชุดหรือขนย้ายเฟอร์นิเจอร์ ทรัพย์สินต่างๆ ของ

เจ้าของร่วมต้องแจ้งต่อฝ่ายจัดการเพื่ออ านวยความสะดวกทุกคร้ัง 

 ข้อ 4.  ให้ปฏบิัติตามข้อแนะน าภายในลิฟทแ์ละกฎระเบียบการใช้ลิฟทข์องนิติบุคคลอาคารชุดอย่างเคร่งครัด 

ข้อ 5.  ขอความร่วมมือในการรักษาความสะอาดไม่ขีดข่วนและใช้อุปกรณ์ด้วยความระมัดระวังและความสุภาพ

เรียบร้อย 

ข้อ 6.  กรณีลิฟทเ์กิดความเสียหายใดๆ และสามารถตรวจสอบหาผู้กระท าความเสียหายได้ ผู้กระท าและ/หรือ    

ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องจะต้องรับผิดชอบและชดใช้ค่าเสียหายให้กับนิติบุคคลอาคารชุดตามเสียหายที่เกิดขึ้น

จริง 

 ข้อ 7.  กรณีเกิดเหตุขัดข้องหรืออุปกรณ์ในลิฟทเ์สียหายโปรดแจ้งกลับฝ่ายจัดการ เพื่อด าเนินการแก้ไขโดยทนัท ี

ข้อ 8. ห้ามติดประกาศหรือข้อความใดๆ ในตัวลิฟทโ์ดยเดด็ขาด เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากนติิบุคคลอาคารชุด 

 ข้อ 10.   ห้ามใช้ลิฟทข์ณะเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยเดด็ขาด  

ข้อ 11. ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี้ ไม่ว่าข้อใดข้อหนึ่งและนิติบุคคลอาคารชุดจะแจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติ    

ให้ถูกต้องภายในเวลาที่ก าหนดแล้ว หากยังคงเพิกเฉยถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี้และจะด าเนินการ

มาตรการ ดังต่อไปนี้   

  11.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบข้อใดข้อหนึ่งปรับไม่เกนิ 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) และปรับอีกวนัละ       

500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
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 11.2   หากนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาช าระหนี้ค่าปรับแล้วผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคาร

ชุดมีสิทธ์ิระงับการให้บริการส่วนกลาง หรือการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของผู้นั้นกไ็ด้ เช่น การระงับสิทธ์ิ

ในการใช้น า้ประปา สิทธ์ิการใช้พ้ืนที่จอดรถสิทธ์ิการใช้คีย์การ์ดเข้าพื้ นที่จอดรถสิทธ์ิการให้บริการ

สันทนาการ เป็นต้น จนกว่าจะช าระหนี้ค่าปรับและปฏิบัติให้ถูกต้องตาม 

  11.3   ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผู้ฝ่าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการ

นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทุกคร้ัง 

 11.4  หากการฝ่าฝืนระเบียบนี้ก่อให้เกิดความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน

สิทธ์ิในการเรียกร้องค่าเสียหายกับผู้ฝ่าฝืนอีกส่วนหนึ่งต่างหากด้วย 
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ระเบียบที่ 8 

การขอใชส้ถานที่อาคาร 

 

 เพื่ อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและเพื่ อตอบสนองต่อความต้องการในการใช้อาคารสถานที่ของ         

เจ้าของร่วม นิติบุคคลอาคารชุดจึงขอชี้แจงระเบียบการใช้อาคารสถานที่ในการด าเนินกิจกรรมต่างๆของท่านเจ้าของร่วม

และ/หรือผู้พักอาศัย ดังนี้  

ข้อ 1.     เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยที่มีความประสงค์ที่จะใช้อาคารหรือสถานที่เพื่อกิจกรรมต่างๆ จะต้องแจ้ง

ความจ านงที่จะขอใช้โดยการกรอกแบบฟอร์มขอใช้อาคารสถานที่กับนิติบุคคลอาคารชุดทราบล่วงหน้า

อย่างน้อย 7 วัน โดยแจ้งรายละเอียดของการใช้งานดังต่อไปนี้   

1.1  สถานที่ บริเวณ ห้อง พื้นที่ส่วนกลางเพื่อการนั้นๆ 

 1.2  จ านวนคนที่จะเข้ามาร่วมกิจกรรมนั้นๆ 

  1.3  จ านวนรถยนต์ รถขนของที่จะเข้ามาจอดในบริเวณลานจอดรถ 

  1.4  วัสดุ อุปกรณ์ เช่น อาหาร เคร่ืองเสียง ไฟฟ้า ฯลฯ ที่จะน ามาประกอบใช้ 

1.5  เวลาเร่ิมงานและส้ินสุดงาน 

1.6  ความประสงค์ในการขอพนักงานรักษาความปลอดภยั 

1.7  ความประสงค์ในการขอพนักงานรักษาความสะอาด 

1.8  ก่อนจะด าเนินการกิจกรรมเจ้าของร่วมและหรือผู้พักอาศัยจะต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจาก     

นิติบุคคลอาคารชุด 

ข้อ 2.     การด าเนินกิจกรรมใดๆตามที่มีการร้องขอสามารถใช้งานอาคารสถานที่ได้เฉพาะในช่วงเวลา 09.00 น. -

22.00 น. เท่านั้น 

ข้อ 3. เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยจะต้องช าระค่าธรรมเนียมในการขอใช้อาคารสถานที่อัตราชั่วโมงละ    

500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) อัตราการจัดเกบ็อาจเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุด 
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ข้อ 4.   เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยจะต้องช าระค่าธรรมเนียมในการขอพนักงานรักษาความปลอดภัยอัตรา

ชั่วโมงละ 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) อัตราการจัดเกบ็อาจเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการ   

นิติบุคคลอาคารชุด 

ข้อ 5.  เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยจะต้องช าระค่าธรรมเนียมในการขอพนักงานรักษาความสะอาดอัตรา   

ชั่วโมงละ 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) อัตราการจัดเกบ็อาจเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการ           

นิติบุคคลอาคารชุด 

ข้อ 6.   เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยจะต้องปฏิบัติตามระเบียบและวิธีการเพื่อความปลอดภัยตลอดเวลา       

ในการด าเนินกิจกรรมนั้นๆ 

ข้อ 7.   เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยจะต้องวางเงินสดค า้ประกันความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากการด าเนิน

กิจกรรมดังกล่าวในอัตรา 5,000 บาท (ห้าพันบาทถ้วน) โดยช าระเป็นเงินสดทันที่ที่ยื่นค าขอและนิติ

บุคคลอาคารชุดจะท าการหักค่าธรรมเนียมต่างๆ จากเงินดังกล่าว หากยังไม่พอช าระจะเรียกเกบ็กับเจ้าของ

ร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยภายหลังเสรจ็ส้ินกิจกรรม 

ข้อ 8.   กรณีการจัดกิจกรรมส่งผลให้อาคารสถานที่และอุปกรณ์พื้นที่ส่วนกลางเกิดความเสียหาย เจ้าของร่วมและ/

หรือผู้พักอาศัยที่แจ้งความจ านงขอใช้สถานที่อาคารไว้จะต้องรับผิดชอบและชดใช้ความเสียหายต่อ        

นิติบุคคลอาคารชุดตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง  
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ระเบียบที่ 9 

การใชส้ระว่ายน ้า  

 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและส่งเสริมการออกก าลังกายของเจ้าของร่วม และ/หรือผู้พักอาศัย

ภายในอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดจึงได้จัดสรรพื้นที่ส่วนกลางเป็นสระว่ายน ้าภายในบริเวณอาคารชุดและได้ก าหนด

ระเบียบว่าด้วยการใช้สระว่ายน า้ ดังนี้ 

ข้อ 1.     สระว่ายน า้เปิดให้บริการทุกวัน ระหว่างเวลา 07.00–22.00 น. 

    ข้อ 2.     สระว่ายน า้ปิดให้บริการเพื่อท าความสะอาด ตั้งแต่เวลา 23.00–06.00 น. 

    ข้อ 3.     ห้ามบุคคลต่อไปนี้ ใช้บริการสระว่ายน า้ 

            3.1  ผู้ป่วยที่เป็นโรคติดต่อทุกชนิดโรคหัวใจ ความดัน หอบหืด รวมถึงโรคอันตรายอื่นๆ 

            3.2  เดก็อายุต ่ากว่า 12 ปี ใช้บริการสระว่ายน า้โดยไม่มีผู้ปกครองดูแล 

ข้อ 4.     ห้ามสวมรองเท้าเข้าไปในบริเวณสระว่ายน า้ 

ข้อ 5.     ผู้ใช้บริการต้องสวมชุดว่ายน า้ตามแบบมาตรฐานสากล 

      ข้อ 6.     โปรดรักษาความสะอาดและช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

         ข้อ 7.     ห้ามน าอาหาร เคร่ืองดื่ม สัตว์เล้ียงหรืออุปกรณ์ที่ไม่เกี่ยวข้องกับการว่ายน า้เข้ามาบริเวณสระว่ายน า้  

  ข้อ  8.    ห้ามน าแก้ว หรือวัสดุส่ิงของที่แตกได้และเป็นอันตรายเข้ามาในบริเวณสระว่ายน า้  

ข้อ  9.    ห้ามน าอุปกรณ์ที่ใหญ่เกินควรลงมาเล่นในสระว่ายน ้า ยกเว้น ไม้บอร์ดส าหรับกระทุ่มน ้าหรือบอลส าหรับ

โยนเล่นในน ้า ทั้งนี้ การใช้สระว่ายน ้าดังกล่าวจะต้องไม่เป็นการรบกวนหรือขัดต่อสิทธ์ิการใช้บริการ      

ของผู้อื่น 

ข้อ 10.  หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหายหรือความสะอาดของสระว่ายน ้าไม่เป็นปกติให้แจ้งฝ่ายจัดการรับทราบ     

เพื่อด าเนินการแก้ไขโดยทนัท ี

ข้อ 11.  ผู้ใช้บริการต้องรับผิดชอบในความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินส่วนตัวเอง นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่

รับผิดชอบในการสูญหายหรือบาดเจบ็ในขณะใช้บริการ 
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ข้อ 12.   หากเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยท าความเสียหายกับอุปกรณ์สระว่ายน า้หรือบริเวณรอบๆสระว่ายน ้า 

เจ้าของร่วมหรือพักอาศัยจะต้องรับผิดชอบชดใช้ความเสียหายต่อนิติบุคคลอาคารชุดตามความเสียหาย   

ที่เกิดขึ้นจริง 

ข้อ 13.  นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิที่จะจ ากัดจ านวนผู้ เข้ามาใช้บริการสระว่ายน ้าไม่เกิน 3 คน ต่อ 1 ห้อง

ชุด/ต่อคร้ังหรือกล่าวตักเตือนได้ตามความเหมาะสม ในกรณีที่เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย บริวาร

ฝ่าฝืนระเบียบนี้ ไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใดและนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติให้

ถูกต้องแล้วยังเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดจะขอให้ยุติการลงเล่นสระว่ายน า้ทนัท ี

ข้อ 14. ระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าสามารถเปล่ียนแปลงได้เพื่ อความเหมาะสม โดยมติของคณะ

กรรมการบริหารนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้จะประกาศให้ทราบต่อไป  
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ระเบียบที่ 10 

การใชห้อ้งออกก าลงักายการใชห้อ้งออกก าลงักาย 

 

   ข้อ 1.    ห้องออกก าลังกายเปิดให้ใช้บริการตั้งแต่เวลา 07.00-22.00 น.ทุกวัน 

   ข้อ 2.    ผู้ใช้บริการต้องลงบันทกึการใช้ห้องออกก าลังกายตามที่ฝ่ายจัดการจัดเตรียมไว้  

   ข้อ 3.    โปรดใช้อุปกรณ์ในห้องออกก าลังกายตามวิธีที่ถูกต้อง (คู่มือการใช้งาน)  

   ข้อ 4.    ผู้ที่ใช้ห้องออกก าลังกายจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบหรือค าแนะน า ป้ายประกาศต่างๆ คือ 

    4.1 ห้ามน าอาหารและเคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอล์เข้าไปรับประทานภายในห้อง 

 4.2 ห้ามสูบบุหร่ี 

 4.3 ห้ามเล่นการพนันโดยเดด็ขาด 

 ข้อ 5.    โปรดรักษาความสะอาดและใช้ห้องออกก าลังกายด้วยความสุภาพไม่รบกวนผู้อื่น 

  ข้อ 6.    ฝ่ายบริหารอาคารขอสงวนสิทธ์ิให้บริการเฉพาะบุคคลที่พักอาศัยในอาคารชุดเท่านั้น 

  ข้อ 7.    ห้ามมิให้ผู้ที่เป็นโรคผิวหนัง โรคติดต่อใช้ห้องออกก าลังกาย 

  ข้อ 8.    ห้ามน าอาหารเข้ามารับประทานภายในบริเวณห้องออกก าลังกาย 

  ข้อ 9.    ในกรณีที่เดก็อายุต ่ากว่า 12 ปีเข้ามาในห้องออกก าลังกายจะต้องมีผู้ใหญ่อยู่ด้วยทุกคร้ัง 

ข้อ 10.  หากผู้ ใช้ห้องออกก าลังกายได้ท าความเสียหายให้แก่อุปกรณ์ ผู้นั้นจะต้องรับผิดชอบชดใช้ค่าเสียหาย

เพิ่มเติม 

ข้อ 11.  นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิที่จะจ ากัดจ านวนผู้เข้ามาใช้บริการไม่เกิน 3 คน ต่อ 1 ห้องชุด/ต่อคร้ัง 

หรือกล่าวตักเตือนได้ตามความเหมาะสมในกรณีที 

ข้อ 12. ระเบียบการใช้ห้องออกก าลังกายสามารถเปล่ียนแปลงได้เพื่ อความเหมาะสมโดยมติของคณะ

กรรมการบริหารนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้ จะประกาศให้ทราบต่อไป 
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ระเบียบที่ 11 

การใหบ้ริการหอ้งสตีม 

 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและส่งเสริมสุขภาพที่ดีของเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยภายใน   

อาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดจึงได้จัดสรรพื้ นที่ส่วนกลางเป็นห้องสตรีมภายในบริเวณอาคารชุดและได้ก าหนดระเบียบ    

ว่าด้วยการใช้ห้องซาวน่า ดังนี้  

ข้อ 1.    ห้องสตรีมเปิดให้บริการทุกวัน ระหว่างเวลา 07.00 น. – 22.00 น. 

ข้อ 2.    ผู้ใช้บริการต้องลงบันทกึการใช้ห้องชาวน่าตามที่ฝ่ายจัดการจัดเตรียมไว้ 

ข้อ 3.    ห้ามบุคคลต่อไปนี้ ใช้บริการห้องซาวน่า 

 3.1  ผู้ป่วยที่ร่างกายไม่แขง็แรง หรืออยู่ในระหว่างพักฟ้ืน 

 3.2  ผู้ป่วยที่เป็นโรคติดต่อทุกชนิด โรคหัวใจ ความดัน หอบหืด 

 3.3  ผู้ที่มีอาการมึนเมาจากเคร่ืองดื่มแอลกอฮอล์ 

 3.4  เดก็อายุต ่ากว่า 12 ปี 

ข้อ 4.    ต้องท าการเปิด–ปิดและตั้งอุณหภูมิตามวิธีที่ถูกต้อง (จากคู่มือการใช้งาน) 

ข้อ 5.  โปรดรักษาความสะอาดและใช้อุปกรณ์ด้วยความสุภาพไม่รบกวนผู้อื่น 

ข้อ 6.    ห้ามน าอาหารและเคร่ืองดื่มทุกชนิดเข้าไปในห้องสตรีม 

ข้อ 7.    ห้ามสูบบุหร่ีในห้องสตรีม 

ข้อ 8.   ผู้ ใช้บริการต้องรับผิดชอบในความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของท่านเอง นิติบุคคลอาคารชุ ด          

จะไม่รับผิดชอบในการสูญหายหรือบาดเจบ็ในขณะใช้บริการแต่อย่างใด 

ข้อ 9.  หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหายหรือระบบต่างๆ ของห้องซาวน่าไม่สามารถใช้งานได้เป็นปกติให้แจ้ง           

ฝ่ายจัดการรับทราบเพื่อด าเนินการแก้ไขโดยทนัท ี

ข้อ 10.  หากเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย บริวารท าความเสียหายกับอุปกรณ์ในห้องสตรีมเจ้าของร่วมหรือ     

ผู้พักอาศัยจะต้องรับผิดชอบชดใช้ความเสียหายต่อนิติบุคคลอาคารชุดตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
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ข้อ 11.  นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิที่จะจ ากัดจ านวนผู้เข้ามาใช้บริการในห้องสตรีมสามารถใช้บริการ 3 ท่าน

ต่อ 1 ห้องชุด/ต่อคร้ัง ในกรณีที่เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย บริวารฝ่าฝืนระเบียบนี้ ไม่ว่าข้อหนึ่งข้อ

ใดและนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติให้ถูกต้องแล้วยังเพิกเฉยนิติบุคคล

อาคารชุดจะขอให้ยุติการใช้ห้องสตรีมทนัท ี

ข้อ 12.  ระเบียบการใช้ห้องสตรีมสามารถเปล่ียนแปลงได้เพื่อความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการบริหารนิติ

บุคคลอาคารชุด ทั้งนี้จะประกาศให้ทราบต่อไป 
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ระเบียบที่ 12 

การใหบ้ริการตูจ้ดหมาย 

 

ข้อ 1.    ห้องจดหมายอยู่ในบริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร  

ข้อ 2.    จดหมายธรรมดาบุรุษไปรษณีย์จะส่งในตู้จดหมายทุกวัน 

ข้อ 3.    จดหมายธรรมดาหรือพัสดุธรรมดาที่ไม่สามารถใส่ลงในตู้จดหมายได้จะถูกเกบ็ไว้ที่ส านักงานนิติบุคคล

อาคารชุด โดยจะมีใบแจ้งรับไปใส่ไว้ในตู้จดหมายของท่านเพื่อให้มาติดต่อรับภายใน 15 วัน 

ข้อ 4.    การรับพัสดุ สามารถด าเนินการได้ดังนี้ 

4.1    จดหมายลงทะเบียน , พัสดุลงทะเบียนหรือ EMS จะมีใบแจ้งรบัพสัดุใส่ไวใ้นตูจ้ดหมายของท่าน 

เพื่อแจ้งว่ามีพัสดุหรือจดหมายลงทะเบียนถูกส่งมาถึงท่าน โดยท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย 

สามารถรับจดหมายลงทะเบียน , พัสดุลงทะเบียนหรือ EMS นั้นได้ เม่ือแสดงใบแจ้งรับกับทาง

เจ้าหน้าที่ที่ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โดยจะต้องน าใบแจ้งรับมาติดต่อรับทุกคร้ัง ถ้าไม่มี       

ใบแจ้งรับจะต้องแสดงหลักฐานการเป็นเจ้าของจดหมายลงทะเบียน , พัสดุลงทะเบียน หรือ EMS 

(เช่น บัตรประจ าตัวประชาชน , ใบขับขี่) เป็นต้น  

4.2   การรับพัสดุแบบคิวอาร์โค๊ด (QR Code) ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย สามารถสแกนคิวอาร์โค๊ด

จากใบแจ้งรับพัสดุที่ถูกน าส่งไว้ที่ตู้จดหมายและท าการลงทะเบียนเพื่อเปิดใช้งาน ซ่ึงหากมีพัสดุ

หรือจดหมายลงทะเบียนถูกส่งมาถึงท่านจะมีการแจ้งเตือนทางแอปพลิเคชั่นไลน์ โดยท่านเจ้าของ

ร่วม/ผู้พักอาศัยสามารถใช้ช่องทางนี้ เพื่อเป็นหลักฐานในการรับพัสดุกับเจ้าหน้าที่ที่ส านักงาน      

นิติบุคคลอาคารชุดได้เช่นกัน 

 

  ฝ่ายจัดการอาคารชุด จะรับฝากของหรือสินค้าจากบริษัทส่งของหรือสินค้าเอกชน เช่น Lazada , I true , 

Kerry , DHL , FedEx หรือจากบุคคลภายนอกไว้ให้ท่านเจ้าของร่วมได้ โดยท่านเจ้าของร่วมจะต้องโทรศัพท์หรือแจ้ง

รายละเอียดของหรือสินค้าจากบริษัทส่งของหรือสินค้าเอกชนให้ฝ่ายจัดการอาคารชุดรับทราบแล้วเท่านั้น ทั้งนี้ ฝ่ายจัดการ

อาคารชุดจะไม่มีการออกใบแจ้งรับของหรือสินค้า ท่านเจ้าของร่วม/ท่านผู้พักอาศัยต้องประสานงานกับผู้ ส่งเอกชนหรือจาก

บุคคลภายนอกเองและท่านต้องแสดงหลักฐานการเป็นเจ้าของสินค้าหรือพัสดุนั้น เช่น ใบเสร็จรับเงิน บัตรประจ าตัว

ประชาชน , ใบขับขี่ เป็นต้น ทั้งนี้หากไม่มาติดต่อรับของหรือสินค้า นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธ์ิส่งคืนให้เอกชนหรือ

จากบุคคลภายนอก ภายใน 7 วันนบัตั้งแต่วันที่นิติบุคคลอาคารชุดรับฝากไว้  
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ระเบียบที่ 13 

การใชส้วนย่อม 

 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและเพื่อตอบสนองต่อความต้องการในการใช้สวนหย่อมของเจ้าของร่วม 

นิติบุคคลอาคารชุดจึงขอชี้แจงระเบียบการใช้สวนส่วนกลางบริเวณชั้น .............................. ในการด าเนินกิจการต่างๆ 

ของท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย ดังนี้ 

ข้อ 1.    สวนส่วนกลางเปิด ใช้งานในช่วงเวลา 06.00 น. - 22.00 น. และจะปิดหลัง 22.00 น. ของทุกวัน 

          ข้อ 2.    สวนส่วนกลางมีไว้ส าหรับนั่งพักผ่อนเดินเล่นหรือท ากิจกรรมที่ไม่เป็นการรบกวนห้องชุดอื่น 

ข้อ 3.    ห้ามน าเคร่ืองดื่มแอลกอฮอล์มารับประทานโดยเดด็ขาด 

ข้อ 4.    โปรดรักษาความสะอาดและเกบ็ขยะทุกคร้ังที่มีการใช้งานส่วนกลาง 

ข้อ 5.    ห้ามจัดเล้ียง จัดงานสังสรรค์ อันเป็นการสร้างความร าคาญกับห้องชุดอื่นโดยเดด็ขาด 

ข้อ 6.    ห้ามเดด็ดอกไม้ กิ่งไม้หรือท าลายต้นไม้ในส่วนกลางโดยเดด็ขาด 

ข้อ 7.    หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหายหรือต้นไม้ตายให้แจ้งฝ่ายจัดการรับทราบเพื่อด าเนินการแก้ไขโดยทนัท ี    

ข้อ 8.   ผู้ ใช้บริการต้องรับผิดชอบในความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินส่วนตัว นิติบุคคลอาคารชุดจะ              

ไม่รับผิดชอบในการสูญหายหรือบาดเจบ็ในขณะใช้บริการแต่อย่างใด 

ข้อ 9.    หากเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย บริวารท าความเสียหายกับอุปกรณ์ของสวนส่วนกลาง เจ้าของร่วม

หรือผู้พักอาศัยจะต้องรับผิดชอบชดใช้ความเสียหายต่อนิติบุคคลอาคารชุดตามความเสียหายที่เกิดขึ้น

จริง 

ข้อ 10.  หากสมาชิกหรือผู้พักอาศัยต้องการใช้บริการสวนส่วนกลางในการจัดเล้ียงหรืองานสังสรรค์ใดๆ ขอให้

ยึดถือตามระเบียบที่ 7 การขอใช้อาคารสถานที่ 

ข้ อ  11.ระ เบี ยบ การใช้ สวน ส่ วน กลางสาม ารถ เป ล่ี ยน แปลงได้ เพื่ อ ค วาม เหม าะสม โด ยมติ ขอ ง                             

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
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ระเบียบที่ 14 

การใหบ้ริการหอ้งอเนกประสงค ์

 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยของเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัยภายในอาคารชุด นิติบุคคลอาคาร

ชุดจึงได้ก าหนดระเบียบว่าด้วยการใช้ห้องอเนกประสงค์ ดังนี้ 

ข้อ 1. ห้องอเนกประสงค์เป็นสถานที่ส าหรับเจ้าของร่วม / ผู้พกัอาศัย เท่านั้น 

          ข้อ 2. ห้องอเนกประสงคเ์ปิดบริการทุกวนั ตั้งแตเ่วลา 06.00 – 22.00 น. ฝ่ายจัดการฯ สงวนสิทธ์ิในการที่จะ

เปล่ียนแปลงเวลาเปิด – ปิด และ อาจจะส่ังปิดในกรณีที่จะต้องท าการซ่อมแซม หรือเพื่อการอื่นใดตามที่เห็นสมควร 

          ข้อ 3. ผู้ที่ใช้ห้องอเนกประสงคจ์ะต้องปฏิบัตติามกฎระเบียบหรือค าแนะน า ป้ายประกาศตา่ง ๆ ของฝ่ายบริหาร

อาคารชุดฯ 

           ข้อ 4. ห้ามน าอาหารและเคร่ืองดื่มที่มีแอลกอฮอล์เข้าไปรับประทานภายในห้อง 

           ข้อ 5. กรณีที่ใช้ไฟฟ้าภายในห้องมากเกนิกว่าที่ก าหนดไว้ จะคิดค่าใช้จ่ายเพิ่มตามการใช้งานจริง 

           ข้อ 6. ห้ามท าอาหารภายในห้องอเนกประสงค์  

           ข้อ 7. การน าบคุคลภายนอกเข้ามายังห้องอเนกประสงค์จะต้องอยู่ภายใต้การดูแลของเจ้าของร่วมเท่านั้น 

           ข้อ 8. ต้องรักษาความสงบเรียบร้อย มิให้รบกวนผู้อื่น 

           ข้อ 9. เจ้าของร่วมจะต้องรับผดิชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึ้นทุกกรณ ี

           ข้อ 10. ฝ่ายจัดการฯ ไม่สนับสนุนให้มีการท าส่ิงผิดกฎหมาย 

           ข้อ 11. ฝ่ายจัดการฯ สงวนสิทธ์ิในอันที่จะห้ามมิให้บุคคลใด ๆ ใช้ห้องเอนกประสงค์ไม่ว่าจะเป็นเจ้าของร่วม/ผู้

พักอาศัย ในกรณีทีไ่ม่ปฏิบัตติามระเบียบข้างต้น   

  

 

 

 



         ระเบียบนิติบคุคลอาคารชุดไซมิส สุขุมวิท 87 

บริษัท ไซมิส พรอ็พเพอร์ตี้  เซอร์วิส จ ากดั  38 

 ระเบียบที่ 15 

การใชง้านพื้ นที่ชั้นดาดฟ้า 

 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและเพื่อตอบสนองต่อความต้องการในการใช้งานของเจ้าของร่วม        

นิติบุคคลอาคารชุดจึงขอช้ีแจงระเบียบการใช้สวนส่วนกลางในการด าเนินกิจการต่างๆ ของท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก

อาศัย ดังนี้ 

ข้อ 1.    พื้นที่ชั้นดาดฟ้าเปิดให้บริการในช่วงเวลา 07.00 น. – 22.00 น.และจะปิดหลัง 22.00 น. ของทุกวัน 

ข้อ 2.    พื้นที่ชั้นดาดฟ้ามีไว้ส าหรับนั่งพักผ่อน เดินเล่นหรือท ากิจกรรมที่ไม่เป็นการรบกวนอื่น 

ข้อ 3.    ห้ามน าเคร่ืองดื่มแอลกอฮอล์มารับประทานโดยเดด็ขาด 

ข้อ 4.    โปรดรักษาความสะอาดและเกบ็ขยะทุกคร้ังที่มีการใช้งานส่วนกลาง 

ข้อ 5.    ห้ามจัดเล้ียง จัดงานสังสรรค์อันเป็นการสร้างความร าคาญกับอ่ืนโดยเดด็ขาด 

ข้อ 6.    หากพบพื้นที่ชั้นดาดฟ้าเสียหายหรือต้นไม้ตายให้แจ้งฝ่ายจัดการรับทราบเพื่อด าเนินการแก้ไขโดยทนัท ี    

ข้อ 7.    ผู้ใช้งานต้องรับผิดชอบในความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินส่วนตัว นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่รับผิดชอบ

ในการสูญหายหรือบาดเจบ็ในขณะใช้บริการแต่อย่างใด 

ข้อ 8.    หากเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย บริวารท าความเสียหายกับพื้ นที่ชั้นดาดฟ้า เจ้าของร่วมหรือผู้พัก

อาศัยจะต้องรับผิดชอบชดใช้ความเสียหายต่อนิติบุคคลอาคารชุด ตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 

ข้อ 9.    หากสมาชิกหรือผู้พักอาศัยต้องการใช้งานพื้ นที่ชั้นดาดฟ้าในการจัดเล้ียงหรืองานสังสรรค์ใดๆขอให้ยึดถือ

ตามระเบียบที่ 8 การขอใช้อาคารสถานที่ 

ข้อ 10. ระเบียบการใช้งานพื้ นที่ ชั้ นดาดฟ้ าสามารถเป ล่ียนแปลงได้ เพื่ อความเหมาะสมโดยมติของ                             

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้จะประกาศให้ทราบต่อไป 



ภาคผนวก ค2

หนังสือจดทะเบียนอำคำรชุด (อ.ช.10)
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ภาคผนวก ค3

ประกำศกำรจดทะเบียนอำคำรชุด (อ.ช.11)
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ภาคผนวก ค4

หนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด (อ.ช.13)
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ภาคผนวก ค5

หนังสือขอจดทะเบียนอำคำรชุด (อ.ช.14)
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